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740.
Na osnovu €lana 23 i ¢lana 31 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list CG«, broj 51/08), Vlada Crne Gore na sjednici od 28. oktobra 2010. godine, donijela je

ODLUKU
O IZRADI DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
”’DIO SEKTORA 56”’
Clan 1

Pristupa se izradi Drzavne studije lokacije "Dio Sektora 56" (u daljem tekstu: DSL).

DSL predstavlja planski osnov za koriS¢enje potencijala, odrzivi razvoj, o€uvanje, zastitu i
unaprjedenje podrucja iz stava 1 ovog Clana.

Clan 2

DSL se radi za dio sektora 56 (prostor Marine Bar i putni¢kog pristanista) u zahvatu Prostornog
plana podru&ja posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu: PPPPN MD).

1. Oirijentacioni obuhvat DSL-e na kopnu i moru je oko 50 ha i dat je u grafickom prilogu u
okviru Programskog zadatka koji je odstampan uz ovu odluku i €ini njen sastavni dio.
2. Detaljno podrucje obuhvata plana, tj. granica zahvata utvrdi¢e se DSL.
Clan 3

Za DSL radi¢e se strateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG«, broj 80/05).

Clan 4
Zabranjuje se gradenje na prostoru za koji se izraduje DSL.

Zabrana gradnje primjenjivace se do donoSenja planskog dokumenta iz stava 1 ovog €lana, a
najduze u trajanju od jedne godine.

Clan 5
Sredstva potrebna za izradu DSL, obezbijedi¢e se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije organa
drzavne uprave nadleznog za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, (u daljem tekstu:
Ministarstvo).

Clan 6

Rok za izradu DSL je Sest mjeseci, od dana zaklju€ivanja ugovora sa obradivatem plana u
skladu sa zakonom.

Clan7

DSL donosi se za period do 2020. godine.
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Clan 8
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju DSL je Ministarstvo.
Clan 9
Ministarstvo ¢e, po potrebi obavjestavati Vladu Crne Gore o toku izrade DSL.
Clan 10
DSL izraduje se na osnovu Programskog zadatka.
Clan 11
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne Gore”.

Broj: 03-8879
Podgorica, 28. oktobra 2010. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Milo Bukanovig, s.r.
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PROGRAMSKI ZADATAK
ZA IZRADU DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"DIO SEKTORA 56"

Uvodne napomene

Nauti¢ki turizam predstavlja jedan od favorizovanih vidova turizma, zbog €ega njegov razvoj
treba posebno potencirati s obzirom na prirodne i antropogene vrijednosti, pogodnosti obale,
nautiCko-prometni polozaj Crnogorskog primorja, stalno rastucu traznju, a narocito zbog
ekonomskih efekata koji se ostvarujuju realizacijom ovog vida turizma.

Predlog sistema nauti¢kog turizma (”Studija nauti¢kog turizma u Crnoj Gori“, 2005.god.) nastojao
je maksimalno da vodi ratuna o potrebama Crne Gore u cjelini i pojedinih lokalnih sredina. Uz
uvazavanje tih €injenica, izdvojena su tri klju&na kriterijuma koja bi trebala da izdvoje prioritetne
dijelove tog sistema: obezbijedenje odrzivog razvoja i o€uvanja ekoloSke ravnoteze, izbjegavanje
koriS¢enja plaza i drugih vaznih turistickih resursa te procijenjena ekonomska opravdanost. Uz
ove osnovne kriterijume za izgradnju marina, uvazeni su i neki dodatni, kako bi mogli da se
odrede prioriteti - maritimni uslovi, o€uvanje ekosistema, atraktivnost lokacije, Cuvanje drugih
resursa, pozicija i dostupnost, izvodljivost projekta, atraktivnost ulaganja.

Prioritet treba dati sadrzinskom opremanju postojecih nautickih punktova koji se nalaze u sastavu
izgradjenih i operativno osposobljenih dijelova obale, kao s$to su Bar, Kotor, Tivat i Budva. Cini se
najhitnijim dokompletiranje marine Bar, jer je tu vec¢ obavljen veliki dio radova.

Planirana revitalizacija, rekonstrukcija i izgradnja objekata nauti¢ke infrastrukture sprovodice se u
skladu sa namjenom i karakterom morskog dobra uz odgovarajuce tehnicke, tehnoloske i pravne
mjere ekoloSke zastite, te obaveznom izradom procjene uticaja i kapaciteta svake lokacije
predvidjene za izgradnju marina.

U skladu sa svim navedenim, predloZzena je osnovna mreza marina u Crnoj Gori sa oko 2000
vezova, koju bi trebalo da €ine dvije velike servisne marine kapaciteta 400-850 vezova (Bar i
Arsenal u Tivtu), Cetiri standardne marine kapaciteta 100-300 vezova i tri specijalne marine s
nesto manjim brojem vezova. Uz njih se podrazumijeva obezbjedenje komercijalnih vezova u
postoje¢im lukama, narocito na lokacijama koje bi mogli da pobude vece interesovanje nauticara.

Servisne marine, uz dovoljno veliki kapacitet (400-850 vezova) bi trebalo nauti¢arima da pruze,
pored mogucénosti koris¢enja vezova i sve potrebne sadrzaje (a posebno usluge remonta i
popravki jahti, usluge tankovanja goriva i druge usluge), zbog &ega moraju imati dovoljno
prostora na kopnu i moru. Jedna takva lokacija je i postojeca marina u Baru, za koju se
planira prosirenje i adekvatno opremanje.

S obzirom na veliki zaostatak u odnosu na druge zemlje Mediterana, razvoj ovog vida turizma
trebalo bi maksimalno intenzivirati. Radi efikasnijeg investiranja i $to brzeg formiranja kvalitetne
ponude aktivnosti treba usmjeriti u dva osnovna pravca: uredjenje neophodnim sadrzajima i
opremanje postojecih nautiCkih punktova; te izgradnja novih i savremeno opremljenih marina,
koje strukturom i kvalitetom ponude mogu biti konkurentne slicnim u turistiCkom prostoru
Mediterana.

Planirani dinami€an razvoj turizma nesumnjivo ¢e zahtijevati i razvoj obalne plovidbe, Sto znaci
da je iduci u susret ovim potrebama neophodno predvidjeti adekvatan prostor na kopnu i na
vodi. Potrebno je posebno posvetiti paznju na stvaranju prostornih mogucénosti za odvijanje
putni¢kog saobracaja (sa prilagodavanjem i popravkom postojeéih i izgradnjom novih pristanista).
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| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono$enje Programskog zadatka za izradu Drzavne studije lokacije "Dio
Sektora 56" (u daljem tekstu: DSL) koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne
namjene za morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 23 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 51/08).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DSL.

] OBUHVAT | GRANICE PLANA

DSL se radi za dio sektora 56 (prostor Marine Bar i putni¢kog pristani$ta) koji je u zahvatu
PPPPN MD.

Orijentacioni obuhvat DSL-e na kopnu i moru je oko 50 ha, a dat je na posebnom grafickom
prilogu.
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il METODOLOGIJA
U postupku izrade DSL-e treba obezbijediti slijedeci planerski pristup:

= sagledavanje ulaznih podataka iz PPPPN MD i deklarisanih razvojnih opredjeljenja sa
drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta, master planovi ...),

= ugradjivanje mjera od znacaja za izradu planske dokumentacije definisanih u lzvjestaju o

stanju uredenja prostora za 2009. god. i Programu uredjenja prostora za 2010. godinu,

analizu i ocjenu postojecée planske i studijske dokumentacije i one €ija je izrada u toku,

analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto (narocito prostor Luke Bar),

analizu i ocjenu postojeceg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu

na opredijeljenja planova viSeg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruzenje potrebno je sagledati ulazne podatke iz Prostornog plana Crne Gore i
vazeceg Generalnog urbanisti¢kog plana Bara, odnosno Prostorno-urbanistickog plana opstine
Bar, Cija je izrada u toku. Takodje, treba razmotriti rjeSenja predlozena za priobalje na
urbanisticko-arhitektonskom konkursu za grad Bar.

Bez obzira, $to se zbog nadleznosti drzavnih i lokalnih organa vlasti, priobalni prostor Bara
formalno tretira kroz vise planskih dokumenata, potrebno ga je rijeSavati na integralan nacin tako
da se predvidjeni sadrzaji u ovom i kontaktnim planovima dopunjuju.

IV PROSTORNI MODEL
Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri definisanju planiranog rie$enja su:

SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

PEJZAZNO UREDJENJE

NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA
EKONOMSKA ANALIZA | FAZE REALIZACIJE

mTmoow>

A. SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL-e, treba razraditi sadrzaje date PPPPN MD:
kompleks servisne marine sa prate¢im sadrzajima, izgradjenu obalu — lungo mare sa uredjenim
zelenilom i dio lu€kog kompleksa (putni¢ko / trajektno pristaniste).

Propisane su i slijede¢e smjernice:

U sklopu predmetnog kompleksa planirana je servisna marina do 850 vezova.

Marine, kao objekti nautiCkog turizma, predstavljaju specijalizovane turistiCke luke Ciji je akvatorij
vjestacki zasticen. Osposobljene su za prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i
opremanije plovila nauti¢kog turizma, sa direktnim pjeSackim pristupom svakom plovilu na vezu i
mogucnosti njegovog koris¢enja u svakom trenutku.

Marine u poslovnom, prostornom, gradjevinskom i funkcionalnom pogledu ¢ine cjelinu ili u okviru
Sire prostorne i gradjevinske cjeline imaju izdvojeni prostor i potrebnu funkcionalnost kako bi se
obezbijedila privatnost za njihove korisnike.

Servisne marine bi trebalo nautiCarima da pruze, pored moguénosti koriS¢enja vezova i sve
potrebne sadrzaje (a posebno usluge remonta i popravki jahti, usluge tankovanja goriva i druge
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usluge), zbog ¢ega moraju imati dovoljno prostora na kopnu i moru. Pored toga servisne marine
treba da ponude i smjestaj, Cuvanje, zimovnik te kompletno opsluzivanje jahti, zatim prodaju
novih i polovnih jahti, kao i centar za nabavku i prodaju kompletne nautiCke opreme i neophodnih
rezervnih dijelova.

Takva opremljenost podrazumijeva svu potrebnu infrastrukturu - prikljuéke na struju i vodu,
sanitarne ¢vorove, tuSeve i sl., zatim vrSenje usluge ¢uvanja plovnih objekata, a kod marina viseg
reda i smjestaj turista - nautiCara u smjestajnim objektima marine.

Unutar predmetnog prostora planirati bogate javne povrSine, uredene staze, kao i parking
prostore odgovaraju¢ih kapaciteta, a u skladu sa potrebama funkcionalnih cjelina. Kolski
saobracaj potrebno je izmjestiti iz kompleksa i zadrzati i ga na obodima marine.

Takode, nuzno je predvidjeti niz prateCih sadrzaja i aktivnosti koje Ce se integrisati u Marinu i
izbalansirati usluge privlaéne korisnicima i posjetiocima tokom ¢itave godine (prodajni i poslovni
prostori, restorani i kafei...).

Date su i neke specificnosti za lokaciju marine:

- predvidjeti maksimalnu iskori§¢enost dokova odnosno fleksibilnost po kojoj bi, nakon izgradnje,
dokovi mogli da se koriste po potrebi vise plovila istovremeno, a u cilju optimalne iskoris¢enosti
akvatorijuma,

- u sklopu marine predvidjeti podzemni rezervoar za gorivo sa moguc¢no$c¢u punjenja kako sa
kopna tako i sa mora, kao i moguénost napajanja plovila koja funkcioniSu na elektro pogon,

- sagledati moguénost da se prilikom planiranja i projektovanja ispune kriterijumi programa Plava
zastavica za marine (Blue Flag).

Razmotriti mogucénost produzenja i (prosirenja) postoje¢eg doka, kako bi se taj dragocjeni prostor
iskoristio za prate¢e sadrzaje marine. PredloZzena rjeSenja trebaju da sacCuvaju i unaprijede
kvalitet i vizure sa javnog prostora barskog SetaliSta i na taj naCin omoguce integrisanost prostora
luke i marine sa neposrednim zaledem.

Na prostorima luka vrSi se pruzanje luckih usluga u putnickom saobrac¢aju. U sklopu ove
djelatnosti obavljaju se sve aktivnosti kao $to su: ukrcaj/iskrcaj putnika sa/naliz/u brodove. Sve
luke imaju operativnu obalu sa viSe gatova/dokova i razli¢itim dubinama mora.

Planom treba predloziti unapredenje tehniCko-tehnoloskih elemenata prihvata putnickih
brodovaltrajekata te kompletiranje putnickog terminala.

Urbano uredjenu i izgradjenu obalu Cini SetaliSte uz more (lungo mare).

Kod planiranja zelenih povrsina neophodno je sprijeciti znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti.
Posebno treba voditi rauna o $to racionalnijem koriséenju ve¢ zauzetog prostora, kao i zastiti
zateCene vrijedne mediteranske vegetacije.

Sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali urbanisti¢ki rijeSiti tako da se obezbijedi nesmetan
pristup i oCuva njihov javni karakter dobra u opstoj upotrebi.

Neophodno je na prostoru marine i pristanista predvidjeti adekvatne mjere bezbjednosti kojom bi
se ispunile obaveze iz relevatnih konvencija.
B. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Swvu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuéi rieSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje
sa uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca.
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U planskom dokumentu posebno treba sagledati ,eksternu® i ,lokalnu® infrastrukturu, odnosno
saobracajne i tehni¢ke sisteme, do i unutar kompleksa marine i pristanista.

Primarni saobracaj rjeSavati prema smjernicama PPPPN MD i Generalnog urbanisti¢kog plana
uz maksimalno postovanje postoje¢e saobracajne mreze.

Saobrac¢aj unutar planskog zahvata rjeSavati $to racionalnije i povezati sa postojecom
saobrac¢ajnom mrezom. Kolski saobracaj je potrebno izmjestiti iz centralnog dijela marine i
zadrzati i ga na obodima lu¢kog kompleksa, gdje treba smijestiti i adekvatno parkiranje. Kapacitet
saobracaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rjeSenjima i namjenama.

Predvidjeti moguénost upotrebe elektromobila za transport u granicama kompleksa, kao i
neophodne sadrzaje za njihovo ,punjenje” i odrzavanje.

PjeSacki saobracaj rieSavati unutar zona i povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog
podrudja.

Planiranje potrebne tehniCke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim
mogucénostima postoje¢ih mreza i njihovog koris¢enja za sadrZaje planirane ovom DSL-om,
vodeci raCuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehniCke i telekomunikacione instalacije, te
savremenu funkcionalnu mrezu, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mreZu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Planirati adekvatni prostor i opremu za: privremeno skladistenje opasnog otpada, prihvat
reciklirajuéeg otpada, prihvat balastnih voda i zauljanih voda te prihvat voda iz toaleta na
brodovima.

Uzimajuéi u obzir ekskluzivnost lokacije i budu¢e namjene, potrebno je da infrastruktura zadovolji
posebne standarde visoke turisticke ponude i savremena tehnoloska rieSenja.

Potrebno je stvoriti preduslove za vecu tj. intenzivniju valorizaciju obnovljivih izvora energije
odnosno povecati njihov udio (naroCito solarne energije), kao i mjere za postizanje energetske
efikasnosti.

C. PEJZAZNO UREDJENJE

Prilikom planiranja zelenih povrsina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene
povrdine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno podruéje i lokalne klimatske
uslove.

Kroz DSL-e treba predvidjeti:

- maksimalno ocuvanje i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja,

- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim
rieSenjima,

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina,

- uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrSina sa brojem korisnika,

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina,

- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema
neposrednom okruzenju,

- linijsko zelenilo duz javnih komunikacija, u zonama skverova i pjaceta te u zoni neposredno
uz more (lungo mare),

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina,

- potrebno je koristiti vrste otporne na ekolodke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim
i funkcionalnim zahtjevima.
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D. NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocetak izrade DSL-e neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih karata i topografsko
katastarskih planova. Plan raditi u digitalnom obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije
funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija
terena.

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele
na minimum. Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analitiCke
podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Grafi¢ki prikaz urbanistiCkih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno
definisanim granicama urbanisti¢ke parcele.

E. EKONOMSKA ANALIZA | FAZE REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- opisati ekonomsko-demografsko okruzenje za predlozenu izgradnju u regionalnom i
lokalnom kontekstu,

- dati rezime kljuénih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proistiCu iz razli€itih
scenarija izgradnje,

- utvrditi potencijalna ograniCenja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-
ekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju, kao $to je oCuvanje i/ili unaprjedenje zasticenih
lokacija,

- procjeniti investicionu vrijednost te ekonomsko-finansijske implikacije i druStvenu korisnost
potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.

Izradom DSL potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narodito treba voditi rauna da se na
osnovu trZidnih uslova cjeline mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu
regulaciono definisane.

PredloZene faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

\" STRATESKA PROCJENA UTICAJA PLANA NA ZIVOTNU SREDINU

Paralelno sa izradom DSL-e predvidjena je i izrada StrateSke procjene uticaja plana na Zivotnu
sredinu (u daljem tekstu: SPU) u skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu, Cije elemente treba ugraditi u plan.

Osnovu izvjestaja o SPU ¢ini plan ili program kojim se utvrduje okvir za razvoj odredenog
sektora, odnosno njegove karakteristike, ciljevi i prostorni obuhvat.

Izvjestaj o SPU sadrzi podatke kojima se opisuju i procjenjuju moguci znacajni uticaji na zivotnu
sredinu do kojih mozZe doci realizacijom plana ili programa, kao i razmatranih varijantnih rjeSenja,
uz vodenje ra¢una o ciljevima te obuhvatu plana ili programa.

Pored ovih podataka, izvjeStaj o SPU sadrzi i sljedeée podatke:

1)  kratak pregled sadrzaja i glavnih ciljeva plana ili programa i odnos prema drugim planovima
i programima;

2) opis postojeceg stanja zivotne sredine i njenog moguceg razvoja, ukoliko se plan ili
program ne realizuju;

3) identifikaciju podruja za koja postoji moguénost da budu izlozene znalajnom riziku i
karakteristike Zivotne sredine u tim podrucjima;
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4) postoje¢e probleme u pogledu Zivotne sredine u vezi sa planom ili programom, uklju€ujuci
narocCito one koje se odnose na oblasti koje su posebno zna€ajne za Zivotnu sredinu, kao
Sto su stanista divljeg biljnog i zivotinjskog svijeta sa aspekta njihovog o€uvanja, posebno
zasticena podrucja, nacionalni parkovi ili morsko dobro;

5) opste i posebne ciljeve zastite Zivotne sredine ustanovljene na drzavnom ili medunarodnom
nivou koji su od znacaja za plan ili program i nacin na koji su ovi ciljevi, kao i svi ostali
aspekti od znacaja za zivotnu sredinu, bili uzeti u razmatranje u procesu pripreme;

6) moguée znacajne posljedice po zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu, ukljuujuci faktore kao Sto
su: bioloSka raznovrsnost, stanovnistvo, fauna, flora, zemljiSte, voda, vazduh, klimatski
Cinioci, materijalni resursi, kulturno nasljede, ukljuujuéi arhitektonsko i arheolosko naslede,
pejzaz i medusobni odnos ovih faktora;

7) mijere predvidene u cilju sprjeCavanja, smanjenja ili otklanjanja, u najvec¢oj mogucoj mijeri,
bilo kog znacajnog negativnog uticaja na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu do koga dovodi
realizacija plana ili programa;

8) pregled razloga koji su posluzili kao osnova za izbor varijantnih rijeSenja koje su uzete u obzir,
kao i opis nacina procjene, ukljuCujuéi i eventualne teSkoc¢e do kojih je prilikom formulisanja
traZzenih podataka doSlo (kao Sto su tehnicki podaci ili nepostojanje ,.know-how”);

9) prikaz mogucih znacajnih prekograni¢nih uticaja na Zivotnu sredinu;

10) opis programa pracenja stanja zivotne sredine, ukljuujuéi i zdravlje ljudi u toku realizacije
plana ili programa (monitoring);

11) zaklju¢ke do kojih se doslo tokom izrade izvesStaja o strateSkoj procjeni predstavljene na
nacin razumljiv javnosti.

Za izradu lzvjeStaja o SPU treba angazovati struéni tim koji ne u€estvuje u izradi predmetne DSL,

a ima iskustvo u izradi tri slicna projekta.

VI SADRZAJ DOKUMENTACIJE

Obim i nivo obrade DSL treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list RCG”, broj 51/08).

DSL-e sadrzi, narocito:

- izvod iz prostornog plana posebne namjene;

- granice podrucja za koje se donosi;

- detaljnu namjenu povrsina;

- ekonomsko-demografsku analizu;

- plan parcelacije;

- urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju objekata;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnin mreza i saobraéajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i
komunalnih objekata;

- nivelaciona i regulaciona rjesenja;

- tacke i uslove priklju¢enja na saobracéajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;

- smijernice urbanistiCkog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu
energetske efikasnosti i obnovljivih izvora energije;

- rezim zastite kulturne bastine;

- mjere za zastitu zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno uredenja terena;

- ekonomsko-trziSnu projekciju;

- nacin, faze i dinamiku realizacije plana.

Paralelno sa izradom DSL-e radi se i StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu, Cije elemente
treba ugraditi u plan.
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Blizi sadrzaj i formu planskog dokumenta, kriterijume namjene povrsina, elemente urbanisticke
regulacije, oznaCavanje zona po namjenama, jedinstvene graficke simbole i ostali potreban
sadrzaj propisuje resorno Ministarstvo kroz Pravilnik.

Tekstualni dio DSL-e treba da sadrzi:
- uvodni dio,

analiticki dio,

opste i posebne ciljeve,

- planirano rjeSenje, i

- smjernice za sprovodenje plana.

Graficki dio mora da sadrzi:

- zvani¢nu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko — katastarski plan ili drugu
azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom plana,

- izvod iz planskog dokumenta videg reda,

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrudja,

- inZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena,

- stanje fiziCkih struktura i namjene povrSina sa prikazom objekata izgradjenih suprotno
zakonu ili vaze¢em planu),

- administrativnu podjelu i podjelu na planske jedinice,

- plan namjene povrsina i objekata javnih funkcija,

- plan mjera, uslova i rezima zastite zivotne sredine, prirode i kulturne bastine

- stanje i plan zelenih i slobodnih povrsina,

- stanje i plan saobracajne infrastrukture,

- stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture,

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture,

- stanje i plan termotehnicke infrastrukture,

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije,

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije, oblici
intervencija i dalja planska razrada).

Obradival DSL-e ¢e trazene sadrzaje i grafiCki prezentovati po metodologiji za koju se sam
opredijeli sa moguénoséu objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu ¢itljivost
svih podataka.

RjeSenja sa detaljnom razradom (u razmijeri 1:1000 i 1:500) moraju biti prikazani planom fizickih
struktura ili prostornih oblika, tj. maketom ili 3D vizuelizacijom.

Grafi¢ki dio treba da sadrzi i dvije sintezne karte, i to:

- stanje organizacije, uredenja i koriS¢enja planskog podruja (sa determinantama
prostornog razvoja odnosno konstantama u prostoru i ograni€enjima za izgradnju) i

- plan organizacije, uredenja i koriS¢enja planskog podrucja.

DSL-e izraduje se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko - katastarskim planovima
razmjere 1:2.500i 1:1.000.

Planski dokumenti izraduju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi
(CD), a prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papirnoj podlozi i moraju biti aZurirani i identi¢ni po sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa
uprave nadleznog za poslove katastra.

U skladu sa ¢lanom 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata potrebno je pripremiti
separat sa preciznim urbanisticko-tehnickim uslovima za | fazu realizacije.
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Vil OBAVEZE OBRADJIVACA

Obradiva¢ DSL-e ¢e ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac
pripremnih poslova, dostaviti na uvid, odnosno struénu ocjenu, sljedece faze: prednacrt plana,
nacrt plana i predlog plana.

Obradivac ¢e dostaviti prednacrt DSL-e, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura
utvrdivanja Nacrta DSL-e.

Obradiva¢ je duzan da u Predlog DSL-e, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i
strune ocjene, ugradi sve prijedloge i misljenja nadleznih organa.

Predlog DSL-e Obradiva¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora,
kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, obradjivaé ¢e resornom ministarstvu predati konanu verziju plana na
crnogorskom i engleskom jeziku u adekvatnoj formi koja je definisana pravilnikom.



