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ODGOVORI OBRAĐIVAČA SPU ZA DSL “DIO SEKTORA 22” OPŠTINI TIVAT 
 

Veza na vaš dopis Opštine Tivat broj: 1602-353-20, od 04.10.2016. dostavljen 

Obrađivaču: „Ekoboka projekt“-u 25.10.2016. 

1. Komentar za tekst na str. 13. u vezi definicije podruma (Po) i moguće namjene, ovu 
rečenicu treba uzeti kao opštu definiciju za moguću namjenu podruma, ali to ne znači 
da će se odnositi na konkretan zahvat. Da bi izbjegli nedefinisane situacije i po 
stanovništvo neželjene namjene prostora, saglasni smo s primjedbom Sekretarijata da 
na tako malom prostoru ne treba dozvoliti namjenu za diskoteku u 
podrumu/podrumima, i to će biti usklađeno sa Obrađivačem planskog dokumenta. 
ISPRAVLJENO U TEKSTU SPU-a. 
 

2. Primjedba za tačan naziv Lokalni akcioni plan za biodiverzitet 2013-2018, Opština 
Tivat, u fusnoti na strani 46 usvaja se i vrši izmjena teksta. ISPRAVLJENO 
 

3. Usvaja se primjedba za tekst na str. 48 za Potencijalna zaštićena prirodna dobra,  za 
brdo Vrmac, da je kroz projekat: „Baština – pokretač razvoja“ urađeno više studija : 
„Vrmac kako ga vide građani“, „Kulturni pejzaž Vrmca“, „Kulturna baština Vrmca“ i td. 
a što su  temeljni dokumenti za zaštitu i proglašenje brda Vrmac za regionalni park 
prirode. Popis urađenih studija će biti ubačen u tekst SPU-a u navedenom poglavlju. 
ISPRAVLJENO 
 

4. U vezi primjedbe za potok Seljanovo, na str. 95. Obrađivač SPU-a je saglasan da je 
potrebno da čitavo korito potoka uđe u zahvat ovog planskog dokumenta i bude 
tretiran cjelovito u pogledu regulisanja i uređenja. Obrađivač SPU-a ne određuje 
granice zahvata, a shodno pravnoj regulativi za određivanje zahvata jedino rješenje bi 
bilo da MORT /ili sekretarijat za planiranje (u čijoj je to nadležnosti) donesu odluku o 
proširenju granice zahvata plana na cijelu širinu potoka, i to bar 1,0 metar pojasa 
desne obale, na potezu do ušća u more. PRIMJEDBU O IZMJENI GRANICA NIJE 
PRIHVATIO OBRAĐIVAČ DSL, GRANICE OSTAJU NEPROMIJENJENE, PA NE 
MOŽE BITI RIJEČI O CJELOVITOM TRETIRANJU KORITA POTOKA. U poglavlju 
7. Mjere, za regulisanje Seljanovog potoka, poklanja se više pažnje, u 
podpoglavljima o regulisanju voda i u domenu projektovanja u cilju zaštite 
životne sredine.    
 

5. U vezi primjedbe - mišljenja na Nacrt Izvještaja o strateškoj procjeni uticaja na životnu 
sredinu u kojoj se ističe da „postojeća vegetacija treba da bude evidentirana 
postojećim planskim dokumentom i Izvještajem o strateškoj procjeni uticaja na životnu 
sredinu i smjernicama za pejzažno uređenje prostora.“- Obrađivač se ne slaže. 
 

U Izvještaju SPU na životnu sredinu dat je pregled vrsta, odnosno pregled zastupljene 

vegetacije na postojećem prostoru, kako je predviđeno u tački 6. Obima i sadržaja 

Izvještaja SPU na životnu sredinu za DSL  „Dio sektora 22“. 

Sa namjerom postizanja ciljeva Strateške procjene uticaja na životnu sredinu za 

postojeći zahvat plana, Posebnim mjerama se jasno upućuje na to da se ne smanjuju 

postojeće zelene površine uz maksimalno očuvanje vegetacije. U tom pogledu, kao 

posebna mjera, daje se predlog geodetskog snimanja stabala sa ocjenom 

zdravstvenog stanja. Zakonom o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (“Sl. list 

RCG”, broj 80/05 i “Sl. list CG”, broj 59/11) definisana je obaveza sprovođenja 

postupka strateške procjene uticaja na životnu sredinu kojom nije predviđena 

mogućnost i obaveza geodetskog snimanja stabala sa ocjenom zdravstvenog stanja. 
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6. Saglasni smo s primjedbom u vezi plana rasporeda kontejnera, te će planer dati 
predlog lokacije, a obrađivački tim SPU-a izvršiti procjenu tog datog mjesta za 
kontejnere, a po primjedbi koja se odnosi na konstataciju na str. 70. SPU-a. 
DOPUNJEN TEKST U DSL I U SPU (na strain 32, kao i u poglavlju 7. Mjere, gdje 
je naveden ključni dokument za opštinu Tivat, Lokalni plan upravljanja 
otpadom). 
 

7. Usvaja se primjedba Sekretarijata u vezi akustičnih zona u Opštini Tivat, koja se odnosi 
na poglavlje 7. Mjere zaštite životne sredine. Tekst će biti dopunjen Rješenjem o 
utvrđivanju akustičnih zona u Opštini Tivat, br. 0905-126/5 od 18.03.2013. kao i 
stavkama iz ovog dokumenta o akustičnom zoniranju u opštini Tivat. IZVRŠENA JE 
DODARA TEKSTA U POGLAVLJU 7. MJERE, mjere zaštite od buke, na strain 98. 
 

Za obrađivača SPU za DSL „Dio sektora 22“ 

“Ekoboka projekt” d.o.o. 

Direktor 

Mr Olivera Doklestić d.i.g.  

 U Herceg Novom, 

27.12.2016. 
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UVOD 
 

Prihvatajući za sušestvenu misao Ludviga Vitenštajna (Witthenstein)1 o prirodi stvarnosti da 
svako od nas pojedinačno, kao ljudsko biće, predstavlja zaseban mikrokosmos i 
otjelotvorenje nekih osnovnih ekološkoh principa, proniknuli smo u bit života i postojanja, pa 
tako možemo puno da naučimo poređenjem naše vrste s drugim vrstama u prirodi, kao i 
analiziranjem naših, dakle ljudskih aktivnosti, i proučavanjem njihovih posljedica po životno 
okruženje, koje je načinjeno od biotskih i abiotskih komponenti.  
Održivi razvoj podrazumijeva ravnotežu između potrošnje prirodnih resursa i sposobnosti 
prirodnih sistema da zadovolje potrebe budućih generacija. Održivi razvoj se ostvaruje kada 
upotreba resursa ne prevazilazi regenerativni (obnovljivi) biokapacitet planete Zemlje. 
Biokapacitet planete je njen ukupni regenerativni, prirodni kapacitet koji je na raspolaganju 
da zadovolji ljudske potrebe. Biokapacitet predstavlja  ukupnu površinu ekosistema i bioma 
koji se mogu koristiti za stanovanje I proizvodnju energije, hrane, dobara, kao i za apsorpciju 
emisije ugljen dioksida (CO2) koja nastaje usljed ovih antropogenih aktivnosti.Riječ emisija 
podrazumijeva ispuštanje i isticanje zagađujućih materija u gasovitom, tečnom i čvrstom 
agregatnom stanju iz antropogenih izvora zagađivanja u životnu sredinu. 
Saznanja o prirodnom okruženju, životnoj sredini, danas sve više dobijaju na značaju,  
paralelno sa razvojem informacionih sistema, novih tehnika i tehnologija, proizvodnje 
materijala, zatim tehnologijama za građenje objekata. Strateška procjena uticaja na životnu 
sredinu, shodno Zakonu o strateškoj procjeni uticaja, ima zadatak da procjeni generalno, 
planirano rješenje, kao i rješanja po fazama planskog dokumenta: saobraćaj, hidrotehničku i 
elektroinfrastrukturu, protivpožarnu zaštitu, graditeljsko nasljeđe, hortikulturno uređenje, u 
pogledu odnosa prema životnoj sredini i njenim karakterističnim  parametrima. Procjena se 
vrši kroz analizu i mjerenje rezultata više procesa, koji će se događati u posmatranom 
prostoru: gubitak prirodnih svojstava sredine, potrošnje vode, potrošnje energije, vrste 
ugrađenih materijala i njihove ekološke podobnosti, lanca nabavke, transporta, upravljanja 
otpadnim vodama i otpadom, do tzv. “lanaca ishrane”. 
   
Cilj je da se odredi matrica mogućih, negativnih i pozitivnih djelovanja, koje plansko rješenje 
može da ima na prirodnu sredinu i to kao kratkotrajne, dugoročne ili trajne promjene njenih: 
fizičkih, hemijskih, bioloških, odnosno, estetskih parametara. Obrađivač strateške studije 
oslanja se na princip integrisanja zaštite životne sredine, koji se provodi kroz postupak 
osmatranja postrojećeg stanja, pripreme, usvajanja i realizacije planova ili programa.  
U planiranju prostornih rješenja obaveza je planera poštovanje planske hijerarhije, što 
podrazumjeva uklapanje planova nižeg reda u one višeg, oslanjajući se na smjernice 
nametnute  planom ili planovima višeg reda. Smjernice se odnose, kako na sama planska 
rješenja, tako i na mjere zaštite životne sredine, a posebno u smislu korištenja  
nenadoknadivih resursa, prirodnog kapitala: vode, zemljišta, vazduha.  
 
Ciljevi izrade Strateške procjene uticaja su:  
 1) obezbjeđivanje da pitanja životne sredine i zdravlje ljudi budu potpuno uzeti u obzir 
prilikom razvoja plana ili programa; 
 2) uspostavljanje jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za procjenu uticaja na 
životnu sredinu; 
 3) obezbjeđivanje učešća javnosti; 
 4) obezbjeđivanje principa tzv. održivog razvoja; 
 5) unapređivanje nivoa zaštite zdravlja ljudi i kvaliteta životne sredine. 
 
Strateška procjena uticaja vodi se principima u analizi stanja i donošenju zaključaka o 
budućem planu razvoja područja, odnosno, propisuje setove mjera kojih treba da se 

                                                           
1 Ludwig Josef Johann Wittgenstein (Beč, 1889. – Kembridž, 1951.), austrijski filozof, dao doprinos u 

nastanku i razvoju nekoliko epohalnih ideja u filozofiji, uglavnom, u temeljima logike, filozofiji 
matematike, filozofiji jezika i filozofiji uma. Smatran je za jednog od najznačajnijih filozofa 20. vijeka.  

https://sh.wikipedia.org/wiki/Be%C4%8D
https://sh.wikipedia.org/wiki/1889.
https://sh.wikipedia.org/wiki/1951
https://sh.wikipedia.org/wiki/Austrija
https://sh.wikipedia.org/wiki/Logika
https://sh.wikipedia.org/w/index.php?title=Filozofija_matematika&action=edit&redlink=1
https://sh.wikipedia.org/w/index.php?title=Filozofija_matematika&action=edit&redlink=1
https://sh.wikipedia.org/wiki/Filozofija_jezika
https://sh.wikipedia.org/wiki/Filozofija_uma
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pridržavaju: planeri, projektanti, izvođači radova i budući korisnici prostora, odnosno, 
objekata, u analiziranom zahvatu, a shodno čl. 3. Zakona o strateškoj procjeni uticaja na 
životnu sredinu. 
Osnovni principi strateške procjene su: 

1) Princip održivog razvoja - Razmatranjem i uključivanjem bitnih aspekata životne 
sredine u pripremu i usvajanje određenih planova i programa i utvrđivanjem uslova za 
očuvanje vrijednosti prirodnih resursa i dobara, predjela, biološke raznovrsnosti, divljih, 
biljnih i životinjskih vrsta i autohtonih ekosistema. Odnosno, racionalnim korišćenjem 
prirodnih resursa, doprinosi se ciljevima održivog razvoja. 

2) Princip  integralnosti - Politika zaštite životne sredine, koja se realizuje kroz 
donošenje planova ili programa, zasniva se na uključivanju uslova zaštite životne sredine, 
odnosno očuvanja i održivog korišćenja prirodnih resursa i biološke raznovrsnosti u 
odgovarajuće sektorske i međusektorske programe ili planove. 

3) Princip predostrožnosti - Svaka aktivnost mora biti sprovedena na način da se 
spriječe ili smanje negativni uticaji određenih planova i programa na životnu sredinu prije 
njihovog usvajanja, obezbijedi racionalno korišćenje prirodnih resursa i svede na minimum 
rizik po zdravlje ljudi, životnu sredinu i materijalna dobra. 

4) Princip hijerarhije i koordinacije - Procjena uticaja planova i programa vrši se na 
različitim hijerarhijskim nivoima na kojima se donose planovi ili programi. U postupku 
strateške procjene planova ili programa povećan stepen transparentnosti u odlučivanju 
obezbjeđuje se uzajamnom koordinacijom nadležnih i zainteresovanih organa i organizacija 
u postupku davanja saglasnosti na stratešku procjenu, kroz konsultacije, odnosno 
obavještavanja i davanja mišljenja na planove ili programe. 

5) Princip javnosti - U cilju informisanja javnosti o planovima ili programima i o 
njihovom mogućem uticaju na životnu sredinu, kao i u cilju obezbjeđenja pune otvorenosti 
postupka pripreme, donošenja i usvajanja planova ili programa, javnost mora, prije 
donošenja bilo kakve odluke, kao i nakon usvajanja plana ili programa, imati pristup 
informacijama koje se odnose na te planove ili programe i njihove izmjene. 
 
Predmet ove Strateške procjene uticaja na životnu sredinu je zahvat Državne studije lokacije 
za »Dio sektora 22«, koji se nalazi u opštini Tivat. Namjera dokumenta je sagledavanje 
najznačajnijih parametara životne sredine, postojeće vegetacije, tla i zemljišta, stanja morske 
sredine, kao i drugih karakteristika i procjena njihovog privremenog ili trajnog oštećenja, 
razaranja i uništenja realizacijom planskog rješenja sa namjenom stanovanja i turističko-
ugostiteljske privrede.  
Svaka intervencija, izmjena u prostoru, bez sumnje, dovodi do narušavanja prirodnog stanja 
sredine i uspostavljanja novog, sa izmijenjenim parametrima/karakteristikama. Ta izmjena će 
značiti trajan gubitak nekih resursa, u nekom obimu: kao što su zemljište i vegetacija. 
Plansko rješenje ima zadatak da uravnoteži parametre ekologije, ekonomije i estetike, a 
strateška procjena daje, s jedne strane, ocjenu valjanosti planskog rješenja, a s druge daje 
mjere zaštite po sektorima životne sredine i propisuje monitoring za kontrolu stanja i kvaliteta 
konkretnih parametara životne sredine. Na taj način se uspostavlja etika ponašanja u 
prostoru, koja objedinjava principe: ekologije, ekonomije i estetike. 
Na osnovu člana 5. Zakona o strateškoj procjeni uticaja, izrada strateške procjene je 
obavezna za planove ili programe iz oblasti: poljoprivrede, šumarstva, ribarstva, lovstva, 
energetike, industrije, uključujući rudarstvo, saobraćaja, turizma, regionalnog razvoja, 
telekomunikacija, upravljanja otpadom, upravljanja vodama, upravljanja morskim dobrom, 
urbanističkog ili prostornog planiranja ili korišćenja zemljišta, a koji daju okvir za budući 
razvoj projekata koji podliježu izradi procjene uticaja na životnu sredinu u skladu sa 
posebnim aktom, kao i za one planove i programe koji, s obzirom na područje u kome se 
realizuju, mogu uticati na zaštićena područja, prirodna staništa i očuvanje divlje flore i faune.  
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Motiv sa lokacije DSL “Dio sektora 22“, južna strana rta sa malim pontama 
 
 
 

Izrada Strateške procjene uticaja na životnu sredinu za DSL „Dio sektora 22“ povjerena je 
preduzeću „Ekoboka projekt“ d.o.o. iz Herceg Novog, na osnovu „Ugovora za nabavku 
usluga izrade strateške procjene uticaja na životnu sredinu za Državnu studiju lokacije „Dio 
sektora 22“, broj 12-2077/8 od 17.12.2015. između Ministarstva održivog razvoja i turizma i 
preduzeća „Ekoboka porjekt“ d.o.o. iz Herceg Novog.  
Ovo preduzeće je licencirano za izradu planskih dokumenata i elaborata procjena uticaja na 
životnu sredinu. Za izradu SPU-a imenovan je multidisciplinarni tim u sljedećem sastavu : Mr 
Olivera Doklestić, dipl. građevinski inžinjer, voditelj i koordinator tima, zadužena za obradu 
parametara postojećeg stanja lokacije, planska rješenja po fazama, kao i dio mjera i 
monitoringa; arhitekte Dragana Aćimović i Dragan Mirović, zaduženi su za dio SPU-a koji se 
odnosi na planska dokumenta u kontaktnoj  zoni, ocjenu planskih rješenja i procjenu uticaja 
na životnu sredinu; dr Sreten Mandić o stanju životne sredine mora i mjerama i preporukama 
zaštite morskog ekosistema; Marijana Živaljević-Roganović, biolog, obradila je vegetaciju i 
faunu kopna sa mjerama zaštite.  
Svi članovi radnog tima imaju višegodišnje iskustvo u radu multidisciplinarnih timova u 
pripremi elaborata procjene uticaja projekata i strateških procjena uticaja zahvata na životnu 
sredinu. 
 
 
 
 

1. KRATAK PREGLED PROCESA IZRADE I GLAVNIH CILJEVA 
DRŽAVNE STUDIJE LOKACIJE, KAO I PODRUČJE OBUHVATA DSL  

 
Planski i pravni osnov za izradu planskog dokumenta za područje „Dio sektora 
22“ 
 
Područje “Dio sektora 22” nalazi se u zahvatu PPPN MD. Pravni osnov za i z r a d u   
Državne studije lokacije "Dio Sektora 22" sadržan je u članu 23. Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG”, broj 51/08 i34/11). Planski 
osnov za izradu DSL-a prepoznat je u sljedećim planovima: 

 Prostornom planu Crne Gore (2008. godina). 
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 Postornom planu područja posebne namjene za morsko dobro (2007. godina). 

 Prostorno-urbanističkom planu Tivta (2010. godina). 
Šira planska osnova nalazi se u planskom dokumentu: Izmjene i dopune DUP-a Lastva – 
Seljanovo – Tivat – Gradiošnica (1988. godina). 

 

Granica zahvata plana 
 
Zahvat, koji tretira DSL „Dio sektora 22“, nalazi se u opštini Tivat. U katastarskom smislu, 
takođe, pripada katastarskoj opštini Tivat. 
Površina zahvata plana je cca 2,87 ha na kopnu i 7,81 ha na moru (ukupna površina 
zahvata plana 10,68 ha). Granica zahvata je definisana grafičkim prilogom br. 01 
„Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata plana“, sa tačno definisanim 
koordinatama. 

 

Programski zadatak za izradu Državne studije lokacije „Dio sektora 22“ 
 
Dio sektora 22 zahvata prostor naseljske strukture Seljanovo. Definisani zahvat obuhvata  
uređeno kupalište i naseljsku stukturu. Na prostoru zahvata eventualne sadržaje urbanistički 
riješiti u vidu ograničenog progušćavanja uz obezbjeđivanje slobodnih i zelenih površina i 
očuvanje autentičnog pejzaža. Izgradjene strukture naselja treba da imaju savremeni izraz 
već prepoznatog i autentičnog tradicionalnog rječnika. 
Posebnu pažnju potrebno je posvetiti razvoju infrastrukture koja omogućava punu 
implementaciju standarda ekološke i energetske održivosti i visok stepen autonomnosti.  
 

Prema Zakonu o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu (“Sl. list RCG”, broj 80/05 i “Sl. 
list CG”, broj 59/11) definisana je obaveza sprovođenja postupka strateške procjene uticaja 
na životnu sredinu (u daljem tekstu: SEA) za planove ili programe iz oblasti poljoprivrede, 
šumarstva, ribarstva, lovstva, energetike, industrije uključujući rudarstvo, saobraćaja, 
turizma, regionalnog razvoja, telekomunikacija, upravljanja otpadom, upravljanja vodama, 
upravljanja morskim dobrom, urbanističkog ili prostornog planiranja ili korišćenja zemljišta, a 
koji daju okvir za budući razvoj projekata koji podliježu izradi procjene uticaja na životnu 
sredinu u skladu sa posebnim aktom, kao i za one planove i programe koji, s obzirom na 
područje u kome se realizuju, mogu uticati na zaštićena područja, prirodna staništa i 
očuvanje divlje flore i faune. 
 

Zakon o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu utvrđuje obavezu izrade strateške 
procjene  istovremeno sa izradom plana ili programa. 
 
 
Osnovne informacije o području koji je predmet državne studije lokacije "Dio  sektora 
22" 

 
DSL se radi za dio sektora 22, odnosno naseljsku strukturu Seljanovo i izgrađenu obalu, koji 
su u zahvatu PPPPN MD. Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta 
(100 metara od obale). 
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Za DSL dio sektora 22, u skladu sa važećim zakonima, utvrđuju se zajednički interesi, ciljevi i 
zadaci razvoja i zaštite prostora i prirodnih vrijednosti, politike prostornog razvoja, kao i 
kriterijumi i koncepcija organizacije, uređenja i korišćenja prostora.  

U osnovne principe razvoja i zaštite prostora spadaju: 

1.  Izrada, donošenje i implementacija Prostornog plana kao integralnog planskog 
instrumenta za kontinualno upravljanje dugoročnim razvojem, zaštitom i uređenjem područja 
Državne studije lokacije “dio sektora 22“. Namjensko korišćenje i racionalno upravljanje 
prostorom u skladu sa ekološkim potencijalom i kroz primjenu prostorno-planskih mjera .  
Stvaranje prostornih uslova za uređenje i korišćenje planskog područja – zoning u funkciji 
zaštite i razvoja, a posebno stvaranje uslova za izgradnju objekata u funkciji posebne 
namjene prostora. Ovo podrazumijeva da budu u funkciji razvoja i poboljšanja demografske 
slike ali striktno poštujući nosive kapacitete predmetnog prostora kao i njegove ambijentalne 
osobenosti;  

4.  Zaštita prirodnih dobara i kulturno istorijske baštine – stvaranje uslova da se normativna 
zaštita planski sprovodi, što podrazumijeva da mjere zaštite imaju ekonomsku opravdanost i 
socijalnu prihvatljivost; 

5. Očuvanje, unaprjeđenje i zaštita posebnih prirodnih vrijednosti (zemljište, voda, vazduh, 
šume, flora i fauna i dr) i obezbjeđenje stabilnosti ekosistema poboljšanjem njihovog sastava, 
strukture i kvaliteta; 

6. Uspostavljanje sistema efikasnog monitoringa stanja u prostoru kako bi se pratile sve 
aktivnosti koje bi mogle da ugroze zaštićena prirodna i kulturno-istorijska dobra na području 
Plana. Praćenje  uključuje i poštovanje režima korišćenja zemljišta i izgradnje, blagovremeno 
preduzimanje svih mjera u cilju prevencije aktivnosti koje bi mogle da ugroze osnovni 
potencijal ovog područja. 
 
Cilj izrade Strateške procjene uticaja za DSL „Dio sektora 22” 
 

Osnovni cilj izrade SPU je da pitanja životne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u 
obzir prilikom izrade DSL” Dio sektora 22“, radi obezbjeđivanja održivog razvoja, učešća 
javnosti, kao i unaprjeđivanja nivoa zaštite zdravlja ljudi i životne sredine.  
Svrha SPU-a je da planirana aktivnost mora biti sprovedena na način da se spriječe ili 
smanje negativni uticaji određenih planova ili programa na životnu sredinu prije njihovog 

Slika1.1. 
Obuhvat DSL, 
po projektnom 
zadatku 
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usvajanja, da se obezbijedi racionalno korišćenje prirodnih resursa i svede na minimum rizik 
po zdravlje ljudi, životnu sredinu i materijalna dobra.  
 

Razmatranjem i uključivanjem aspekata životne sredine u pripremu DSL”Dio sektora 22” i 
utvrđivanjem uslova za očuvanje vrijednosti prirodnih resursa i dobara, doprinosi se 
opravdanosti,  održivosti  plana, kroz integraciju ciljeva održivog razvoja, jačanju postupka 
pripreme i unaprjeđenju povjerenja javnosti u postupak pripreme planova i programa. 
 

Strateška procjena uticaja na životnu sredinu omogućava da bolje lociramo privredu, 
djelatnosti u prostoru, potražimo alternativna rješenja za efikasno postizanje ciljeva koja 
imaju manje uticaje na životnu sredinu i društvo, kao i da spriječimo uticaje na životnu 
sredinu ili ih smanjimo na prihvatljiv nivo još prije nego što planove pretvorimo u projekte.  
Zbog kompleksnosti strateške procjene uticaja i mogućeg velikog broja podataka, ciljeva i 
faktora temeljno i pravovremeno planiranje procesa je veoma važno. Najvažnije je 
harmonizovati-postupak strateške procjene uticaja sa postupkom izrade plana ili programa. 
Postupak mora biti pokrenut u isto vrijeme kad i priprema plana i mora biti integrisan u 
postupak pripreme plana, počevši od odluke o izradi, prikupljanje podataka i analiza, 
priprema alternativnih rješenja, procjena uticaja, priprema mjera za smanjenje negativnih i 
povećanje pozitivnih uticaja na životnu sredinu i integrisanje rezultata strateške procjene u 
proces donošenja odluke o finalnim rješenjima plana. 
 

Isto tako, izradom SPU će procijeniti potencijalne negativne i pozitivne uticaje na životnu 
sredinu i pružiti predlog adekvatnih mjera koje će se preduzeti u cilju sprječavanja i 
smanjenja štetnih i potsticanja pozitivnih uticaja i aktivnosti čija realizacija je predviđena 
DSL” Dio sektora 22”. Rezultati SPU doprinose odgovarajućem donošenju odluka u 
planskom procesu.  
 
Nakon dostavljanja nacrta Strateške procjene uticaja na životnu sredinu za DSL Obrađivač je 
zajedno sa timom obrađivača DSL učestvovao na javnoj raspravi u Tivtu, o ovim 
dokumentima, kojoj su prisustvovali stanovnici predmetnog zahvata, kao i predstavnici 
lokalne uprave. Izdvojilo se nekoliko ključnih pitanja : o uređenju potoka Seljanovo, uređenju 
obale i plaža, usklađivanje sa važećim opštinskim dokumentima o buci, rasporedu kontejnera 
za komunalni otpad, vegetaciji. Primjedbe su koncipirane u dokumentu 1602-353-20 od 
04.10. 2016. koje je Opština Tivat, Sekretarijat za zaštitu životne sredine i energetsku 
efikasnost, dostavio Ministartsvu održivog razvoja i turizma. Po ovom dokumentu, uz 
koordinaciju sa završnom verzijom – predlogom, DSL za dio sektora 22, urađena su 
inoviranja Strateške procjene uticaja na životnu sredinu za DSL, u obliku kakav je ovdje. 
 
 

2.PREGLED RJEŠENJA IZ DSL  

2.1. Pregled sadržaja Državne studije lokacije „Dio sektora 22”  

Državnu studiju lokacije uradio je arhitektonski biro “CAU”, “Centar za arhitekturu i 
urbanizam”, iz Podgorice. Plansko rješenje za zahvat DSL “Dio sektora 22”, rt ili ponta 
Seljanovo, odnosi se na zahvat površine na kopnu od 2,87 ha i 7,81 ha morskog 
akvatorija,  što je ukupno površina od 106.724 m2.  
Analiza postojeće građene strukture urađena je na bazi stanja snimljenog obilaskom 
terena, korišćenjem zvanično dostavljenih raspoloživih podloga (horizontalna i vertikalna 
predstava i ortofoto snimci) i analizom dobijene ovjerene katastarske podloge od Uprave 
za nekretnine. 
Bilans površina i najvažnijih parametara zahvata, u postojećem stanju, je sljedeći: 

 Površina  zahvata ( ha): 2.87   

 Površina  zahvata( m 2):28 699  
 Gustina stanovanja: 41 st/ha  
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 Površina prizemlja objekata : 3.353 m2 

 Brutto razvijena površina objekata. 5.524 m2 

 Površina pretežno stambenih objekata 4.243 m2 

 Površina poslovnih objekata : 1.281m2 

 Broj objekata: 25 

 Broj stambenih jedinica: 42 

 Broj turističkih objekata: 3 

 Broj stanovnika: 119 
 Broj zaposlenih: 26 

 
U obuhvatu predmetnog plana nema kulturnih dobara zaštićenih u skladu sa Zakonom 
o zaštiti kulturnih dobara. Plansko rješenje predstavlja interpolaciju prethodno već 
urbanizovanog područja, koje uglavnom čine vile i porodične kuće. Osnovni urbanistički 
parametri u zahvatu DSL-a su: 

Povšina urbanističkih parcela (m 2) 19.369 

Broj urbansitičkih parcela 24 

Max. građevinska površina pod objektima (m2) 3.728 

Max. bruto građevinska površina (m2) 6.463 

Brutto građevinska površina (SMG) stanov. malih gus. 
(mggustigustina 

5.240 

Brutto građevinska površina centralne djelatnosti (m2) 1.193 

Broj stambenih jedinica 54 

Broj stanovnika 150 

Broj zaposlenih 26 

Ukupan broj korisnika 176 

Index zauzetosti 0.13 

Index izgrađenosti 0.23 

Gustina naseljenosti (stanovnika/ha) 52 

Gustina naseljenosti (korisnika/ha) 61 
 
Lokacija „Ponta Seljanovo” je i predhodnom planskom dokumentacijom bila namijenjena 
za stanovanje malih gustina. Većina zatečenih objekata izgrađena je u skladu sa 
urbanističkim uslovima iz DUP-a Lastva-Sejanovo-Tivat-Gardiošnica. Ovim planskim 
dokumentom prihvaćen je osnovni koncept i urbanistički kapaciteti propisani 
predhodnim detaljnim urbanističkim planom. 
 

Uslovi za izgradnju, uređenje i zaštitu prostora 
 
Uslovi u pogledu planiranih namjena 
Sve pojedinačne parcele definisane su za određene namjene, tako da je cjelokupan 
prostor podjeljen po funkcijama, koje se na njemu odvijaju. Pojedinačne namjene 
urbanističkih parcela date su kroz posebne uslove za uređenje prostora sa numeričkim 
pokazateljima i u grafičkom prilogu Plan namjene površina. Planirane namjene su 
pretežne, a ne isključive, što znači da podrazumijevaju i postojanje drugih, 
komplementarnih namjena. 
 

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana 

su: Površine za  stanovanje: 

SMG-stanovanje male 
gustine 
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Površine za centralne djelatnosti: 
CD-centralne 
djelatnosti 
 
Površine za komunalnu  infrastrukturu: 
IOE-objekti elektroenergetske 
infrastrukture 
 
Površine za pejzažno uređenje: 
PUJ-objekti pejzažne arhitekture javne 
namjene 
 
Ostale prirodne površine: 
DUK-uređena kupališta-plaže 
 
Saobraćajne površine  su: 

- kolske saobraćajnice sa mirujućim saobraćajem 
- pješačko - kolske saobraćajnice 
- pješačke saobraćajnice 

(SMG) Stanovanje male gustine 

Površine za stanovanje su površine koje su planskim dokumentom pretežno namjenjene 
za stalno i povremeno stanovanje. 
Površine za stanovanje male gustine imaju bruto gustinu do 120 stanovnika/ha. 
Na parcelama ove namjene moguće je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu 
namjenu i  koji  služe  svakodnevnim  potrebama  stanovnika  područja,  i  to:  objekti  za  
trgovinu i  ugostiteljstvo, objekti za smještaj turista, objekti za poslovanje, objekti društvenih 
djeltanosti, parkinzi i garaže. 
 
(CD) Centralne djelatnosti 

Površine za centralne djelatnosti su one koje su planskim dokumentom pretežno 
namijenjene za smještaj centralnih - poslovnih, komercijalnih i uslužnih djelatnosti i 
obilježja su centara naselja. Obzirom na karakter naselja na parceli sa namjenom - 
centralne djelatnosti, moguće je planirati: objekat sporta i rekreacije, poslovni objekat, 
ugostiteljski objekat ili objekat za smještaj turista. U pogledu vrste djelatnosti koja se 
može organizovati, ne postoje posebna ograničenja, osim propisa za izgradnju svake od 
pojedinačnih djelatnosti. 
 

(PUJ) Površine za pejzažno uređenje 

PLanom je predviđeno očuvanje postojećeg zelenog fonda. U okviru površina za pejzažno 
ređenje javne namjene (PUJ) planira se zelenilo uz saobraćajnice i uređene obale. 
 

(OP) Ostale prirodne površine 
 

Ostale prirodne površine su prirodne plaže, kao djelimično uređena kupališta. 
 

Uslovi za regulaciju i nivelaciju 
 
Instrumenti za definisanje ovog sistema su: 
Regulaciona linija definisana je osovinom saobraćajnica, čije su koordinate prikazane u 
grafičkom prilogu Plan saobraćaja. 
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Građevinska linija utvrđuje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju 
do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj način je, umjesto linije na koju se smještaju 
objekti svojim uličnim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smještanje 
planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu građevinsku liniju. Ovakav 
pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogući dovoljna fleksibilnost pri projektovanju 
objekata. Građevinska linija je definisana koordinatama tačaka u grafičkom prilogu Plan 
parcelacije, regulacije i nivelacije. 
Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaža koja je definisana u 
analitičkim podacima za svaku pojedinačnu urbanističku parcelu. Osim maksimalnog broja 
nadzemnih etaža planom je definisana i maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno 
dozvoljena visina objekta se izražava u metrima i znači distancu od najniže kote okolnog 
konačno uređenog inivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca 
ravnog krova. 
 
U slučajevima kad je maximalna spratnost 
objekta: 

 jedna etaža: to znači da je maximalno dozvoljena visina objekta 5 m 

 dvije etaže: to znači da je maximalno dozvoljena visina objekta 9 m 

 tri etaže to: znači da je ukupna maximalno dozvoljena visina objekta 11 m 

 
Nadzemne etaže mogu biti: suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna 
je podrum. Ne postoje ograničenja u broju podzemnih etaža. Podrum ne ulazi u 

obračun maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. 

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, 
odnosno suterena. Objekat može imati više podrumskih etaža. Ukoliko je namjena podruma 
garažiranje, tehničke prostorije i pomoćne prostorije - ostave, njegova površina ne ulazi u 
obračun BRGP-a. Za sve ostale namjene (wellness centar i slične namjene koje ne 
proizvode buku, muziku, vibracije), površina podruma se uračunava u BRGP. 
Suteren je nadzemna etaža kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konačno 
nivelisanog terena oko objekta i čiji su horizontalni gabariti definisani građevinskom linijom. 
Ukoliko je namjena suterena garažiranje, tehničke prostorije i pomoćne prostorije - ostave, 
njegova površina ne ulazi u obračun BRGP-a. Nije dozvoljena prenamjena garaža u 
suterenu u druge namjene. 
Otvoreni bazeni sa pripadajućom korisnom površinom se obračunavaju na način da 20% 
stvarne površine ulazi u obračun BRGP-a i zauzetosti parcele. 

Prizemlje (P) je prva etaža sa visinom poda jednakom ili višom od okolnog uređenog terena, 
tj. prva etaža iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu 
planira garaža ona ne ulazi u obračun BRGP-a. 
Sprat je (1 do N) svaka etaža između prizemlja i potkrovlja/ krova. 
Potkrovlje (Pk) može biti završna etaža. Najniža svijetla visina potkrovlja ne može biti veća 
od 1.20 m na mjestu gdje se građevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. 
Najveća visina etaže za obračun visine građevine, mjerenja između gornjih kota 
međuetažnih konstrukcija iznosi: 

 za garaže i tehničke prostorije do 3.0 m; 

 za stambene etaže do 3.5 m; 

 za poslovne etaže do 4.5 m; 

 izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveća 

 visina prizemne etaže na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. 
Spratne visine mogu biti veće od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna 
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se poštuje planom definisana 
maksimalna dozvoljena visina objekta. 

 
Uslovi za parcelaciju 
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U grafičkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice 
urbanističkih parcela preko koordinata tačaka. Na istom grafičkom prilogu definisan je 
položaj građevinske i regulacione linije. 
Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanističke parcele. Ukoliko na postojećim 
granicama katastarskih parcela dođe do manjih neslaganja između katastra i plana 
mjerodavan je zvanični katastar. 
Građevinska linija utvrđuje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju. U okvirima 
postavljenih građevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje 
gabarita objekta, a u skladu sa specifičnim zahtjevima planom definisane namjene. 
Građevinska linija na zemlji ( GL1) je linija koja definiše granicu do koje je moguće planirati 
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Građevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija 
kojom se utvrđuje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Na grafičkom prilogu 
Plan parcelacije regulacije i nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Građevinska linija ispod 
zemlje (GL0) je linija kojom se utvrđuju podzemni djelovi objekta i ona se poklapa sa 
granicom urbanističke parcele. 

 
Tretiranje postojećih objekata 
 
Postojeći objekti, koji čine osnovu zahvata, tretirani su u planu u smislu planiranog rješenja. 
Postoje tri tipa intervencija:  

 postojeći  objekat,  

 postojeći  objekat sa prekoračenim planskim parametrima i  

 dogradnja postojećeg objekta. 

 

Planirani oblici intervencija na pojedinačnoj urbanističkoj parceli su: 

 
DOGRADNJA POSTOJEĆEG 
OBJEKTA 

moguće je dograđivati 
postojeći objekat uz 
obavezno poštovanje 
propisanih urbanističkih 
parametara 
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POSTOJEĆI    OBJEKAT zadržavanje postojećeg 
objekta ili eventualna 
minimalna dogradnja 
postojećeg objekta u skladu 
sa propisanim urbanističkim 
parametrima 
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POSTOJEĆI  OBJEKAT  SA 
PREKORAČENIM  
PLANSKIM  PARAMETRIMA 

moguća je jedino 
rekonstrukcija u postojećim 
gabaritima 

 

Ukoliko iz nekog razloga dođe do uklanjanja objekata na parcelama, koje kao tip intervencije  
imaju postojeći objekat sa prekoračenim planskim parametrima, t a d a  j e  
p o t r e b n o  izgraditi novi objekat u skladu  sa  urbanističkim parametrima, koje predmetna 
DSL propisuje u skladu sa namjenom. Tako je na parcelama sa namjenom (SMG) indeks 
izgrađenosti 0.6 i indeks zauzetosti 0.3, a na parcelama sa namjenom (CD) indeks 
izgrađenosti  0.8 i indeks zauzetosti 0.4. 
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Opšti uslovi uređenja prostora 
 
Da bi se omogućila izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena, koje 
su definisane ovim planom, izvršiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje 
zemljišta. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehaničko ispitivanje terena, a 
tehničku dokumentaciju t r eba  raditi isključivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka 
terena, geoloških i hidrogeoloških podataka, kao i rezultata o geomehaničkim ispitivanjima 
tla. 

 U poglavlju Analitički podaci dati su maksimalni urbanistički parametri i kapaciteti 
za svaku urbanističku parcelu. Moguće je graditi manje, ako su takve potrebe 
investitora. 
Ukoliko  nijesu  u  funkciji  garažiranja,  tehničkih  prostorija  i  pomoćnih  prostorija  – 
ostava, sutereni i podrumi se u cjelini uračunavaju u BRGP. Otvoreni (nenatkriveni) 
bazen, koji je na terenu,  ulazi u obračun BRGP-a i zauzetosti parcele sa 20% 
pripadajuće površine. 
Prilikom obračuna BRGP-a koristiti Pravilnik o načinu obračuna površine i 
zapremine objekta (Službeni list Crne Gore broj 47/13). 

 Najveća visina potpornog zida ne može biti veća od 2,0m. U slučaju da je 
potrebno izgraditi  potporni  zid  veće  visine,  tada  je  isti  potrebno  izvesti  u  
terasama,  s horizontalnom udaljenošću zidova od minimum 1,5 m, a teren svake 
terase ozeleniti. Zid obložiti prirodnim, autohtonim kamenom. 
Nije dozvoljeno postavljanje žičanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i 
potpornih zidova, kojima bi se sprječavao slobodan prolaz atmosferske vode u more 
ili na drugi na  
čin ugrozili pomorsko i vodno dobro. 

 Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i 
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanističke parcele, u vidu parkinga 
na otvorenom ili u garažama unutar objekta. 
Potreban broj PGM (parking-garažnih mjesta) utvrđuje se zavisno od strukture 
BRGP (saglasno normativima iz Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskih 
dokumenta, kri- 
terijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim 
grafi- čkim simbolima.) 

 Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen način sa krutim tavanicama, 
bez miješanja sistema nošenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa 
jasnom seizmičkom koncepcijom. izbor fundiranja novih objekata prilagoditi 
zahtjevima sigurnosti, ekonomičnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu pažnju 
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaštite konstrukcije, bilo da je riječ 
o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.  

 Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pažnju posvetiti arhitektonskom 
oblikovanju. Likovno i oblikovno rješenje izgrađenih struktura mora svojim izrazom 
da doprinosi opštoj slici i dozivljaju primorskog turističkog mjesta. 

 

Pravila za uređenje prostora i građenje objekata stalnog stanovanja male 
gustine (SMG) 

Namjena stanovanje male gustine (SMG)  planom  je predviđena na većini  urbanističkih 
parcela (od UP1 do UP18). Definsani su osnovni ubanistički parametri (maksimalna 
spratnost, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, maksimalna dozvoljena 
zauzetost urbanističke parcele, broj stanovnika i stambenih jedinica) za izgradnju 
objekata stanovanja. Spratnost i površina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih 
maksimalnih vrijednosti. Takođe, za svaku pojedinačnu urbanističku parcelu dat je plan 
intervencija, tako se na parcelama, sa zatečenim objektima, dozvoljava zadržavanje 
postojećeg objekta ili dogradnja postojećeg objekta-dogradnja je moguća u 
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horizontalnom ili vetrikalnom pravcu a sve u skladu sa propisanim urbanističkim 
parametrima. Takođe je u ovim slučajevima moguće rušenje postojećeg objekta i 
izradnja novog u skladu sa propisanim urbanističkim parametrima. 

Planer daje definiciju i smjernice za intervencije za objekte sa prekoračenim planskim  

parametrima, na kojima je moguća jedino rekontrukcija u postojećim gabaritima.  

U grafičkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice 
urbanističkih parcela preko koordinata tačaka. Na istom grafičkom prilogu definisan je 
položaj građevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih građevinskih linija 
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa 
specifičnim zahtjevima ove namjene. Na urbanističkim parcelama ove namjene može biti 
izgrađen jedan ili više objekata. 
Površina pod podzemnim etažama može biti veća od površina prizemlja, do potpune  
zauzetosti urbanističke parcele, pod uslovom da se na taj način ne ugrožava 
stabilnost  objekata na susjednim parcelama. 
 

Pravila za uređenje prostora i građenje objekata centralnih djelatnosti (CD) 
 
Na UP 19 planiran je objekat centralnih djelatnosti - to je postojeći objekat namijenjen 
za sport i rekreaciju i prateće sadržaje-objekat jedriličarskog kluba „Delfin“. Za ovaj objekat 
dozvoljeno je zadržavanje postojećeg objekta sa rekonstrukcijom u postojećim gabaritima. 
Ukoliko iz nekog razloga dođe do uklanjanja objekata moguće je izgraditi novi, u 
skladu sa urbanističkim parametrima koje predmetna DSL propisuje u skladu sa 
namjenom (CD) indeks izgrađenosti 0.8 i indeks zauzetosti 0.4. 
U okvirima postavljenih građevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i 
formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifičnim zahtjevima ove namjene. 
 
 
 
Pravila  za  uređenje  prostora  i  građenje  objekata  obalnog šetališta 
 
Na UP 20 i UP 21 planirano je uređenje obalog šetališta. Uređenje šetališta se planira kroz 
sljedeće segmente: 

 Uređeno šetalište sa obalnim zidom i pratećim urbanim mobilijarom. Šetalište 
je definisano rtom “Ponta Seljanovo” sa sjeverne, južne i zapadne strane i nalazi se 
na katastarskoj parceli 171, 185, 184/1,184/3 KO Tivat. Šetalište je linijsko, u 
najvećem dijelu široko 3m a na nekoliko pozicija se javljaju proširenja. 

 Zeleni pojas između šetališta i privatnih parcela, koje se graniče sa 
katastarskom parcelom 171 KO Tivat sa pratećim urbanim  mobilijarom i zelenilo uz 
saobraćajnice.       

 Rekonstrukcija postojećih ponti. Rekonstrukcija obuhvata uklapanje postojećih 
ponti. Uklapanje se postiže odgovarajućom nivelacijom i materijalizacijom ponti. 

 Igralište  za  djecu  (na  grafičkom  prilogu   Plan  parcelacije,  regulacije  i  nivelacije   

 označene su moguće pozicije dječijih igrališta) 

 Infrastrukturni punkt (na grafičkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i 
nivelacije  označene su građevnskim linijama zone za gradnju na kojima je 
dozvoljena izgradnja infrastrukturnog punkta - javni toalet, svlačionice i tuš kabine. U 
dijelu teksta Analitički podaci definsani su osnovni ubanistički parametri za objekat 
C-objekat infrastrukturnog punkta.) 

 Objekti za pružanje usluge ishrane i pića (na grafičkom prilogu Plan parcelacije, 
regulacije i nivelacije označene su građevinskim linijama zone za gradnju, na kojima 
je dozvoljena rekonstrukcija i eventualna dogradnja postojećih objekata, koji imaju 
“privremenu dozvolu- za objekte u zoni Morskog dobra”.  
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Obalno šetalište duž rta Ponta Seljanovo zamišljeno je kao prostor susreta. Za 
stanovnike Seljanova, šetalište je prostor proširenja lijepih mediteranskih bašti koje se 
sada nižu duž rta, a za turiste, šetalište je proširenje plaže koja je duž većeg dijela rta, 
prostor  koji omogućava boravak u hladovini i osvježenje u zelenilu. Za sve njih riječ je o 
javnom prostoru, koji čini obalu dostupnom. 
 
Imajući ovo u vidu, parcele obalnog šetališta su sastavljene iz nekoliko elemenata, koji 
su definisani sljedećim objektima: 
 Šetnica - pješačka saobraćajnica projektovana kao traka širine 3m koja ima 

relativno ravnomjeran pravac i predastavlja najkraću komunikaciju duž ponte 
Seljanovo. Uz traku šetnice, koja je osnovni prostorni element nižu se proširenja 
koja su oblikovna i funkcionalna dopuna osnovne namjene šetališta. 

 Obalni zid – obalni parapetni zid je predviđen duž cijele šetnice. Kako bi se 
postigao efekat igre svjetlosti, provjetrenost šetališta kao izanimljivija prostorna 
kompozicija, parapetni zid je izdijeljen na segmente visine 40, 60 ili 80cm sa 
šupljinama širine 10cm. 

 Đardin – proširenje šetnice na samom početku rta ponta Seljanovo (na strani ka 
centru Tivta). Đardin se formira oko postojeće kamene ponte i zelenila koji već 
sada čine izuzetno kvalitetan prostorni ambijent. Kamena ponta se proširuje u 
maleni trg oko kojeg su klupe i zelenilo. 

 

 
                  Slika 2.1: Situacioni plan iz idejnog projekta - rekonstrukcija rive 

„Seljanovo“ 

 Park – zona između interne kolske saobraćajnice i šetnice – zelena zona u 
kojoj  je povećana koncentracija klupa i zelenila – prostor gdje ljudi mogu da 
provode vrijeme u hladovini, a sa kojeg se pruža divan pogled na Tivat. 

 Trg – projektovan na dijelu najužeg dijela rta, gdje se susreću dva pravca 
šetnice  sa kolskom saobraćajnicom, koja izlazi iz naselja. Trg je projektovan kao 
veoma savremen i  „gradski“ prostor sa ciljem da se cijeloj zoni ponte Seljanovo 
udahne atmosfera savremenog grada, te da se na najljepšem dijelu šetnice 
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omogući okupljanje većeg broja ljudi. 
 Sunčališta i ponte – planira se uvođenje novih ponti kao i rekonstrukcija 

postojećih. 
Predlaže se zadržavanje postojećih „ponti“ sačinjenih od dasaka na metalnim 
stubićima kojih ima duž cijelog rta Ponta Seljanovo a koji čine izuzetan estetski 
kvalitet i doprinose jedinstvenoj atmosferi na ponti Seljanovo. Za materijalizaciju 
sunčališta je odabrano drvo. 

 

Planer ukazuje na obavezu da prilikom  izdavanja urbanističko tehničkih uslova, dalje 
projektne razrade i, na kraju, izgradnje obalnog šetališta (UP 20 i UP 21) obavezno treba 
poštovati smjernice propisane predmetnim DSL-om i već urađenim idejnim projektom 
“Rekonstrukcija rive Seljanovo”. 

 

Pravila za uređenje prostora kupališta 

U okviru ostalih prirodnih površina (OP) u zahvatu DSL-a evidentirane su plaže-kupališta. 

Prema zakonu o Morskom dobru kupalište je  morsko dobro  namijenjeno za kupanje i 

može  
biti „prirodno, uređeno ili izgrađeno”. Po stepenu uredjenosti, prema smjernicama 
PPPPNMD, kupališta se dijele na: uređena, djelimično uređena i prirodna – zaštićena. 
U skladu sa ovom podjelom u planu su sva kupališta planirana kao djelimično 
uređena kupališta. 

 
Uslovi za djelimično uređena kupališta (DUK) 

Optimalan raspored funkcija, na uređenom kupalištu ili u njegovom neposrednom zaleđu, 
je sljedeći: 

- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, 
ulazak i izlazak kupača iz mora; 

- najmanje 1/3 plaže po dužini i dubini treba osloboditi od plažnog mobilijara; 
- shodno planiranom višem standardu kupališta (min. 8m2/kupaču) upotrebna 

površina između ležaljki mora biti min. 150 cm, tj. dvije ležaljke i suncobran 
moraju se smjestiti na min. 12.5m2,  

- u  neposrednom  zaleđu  kupališta,  na  obalnom  šetalištu,  planiran  je  
infrastrukturni punkt. 

- na 1000 m2 površine ili 100 m dužine, uređenog kupališta, treba postaviti  
minimum jedan sanitarni čvor, dva tuša i kabine za presvlačenje; 

Sva uređena kupališta moraju se redovno održavati, a u zavisnosti od nivoa usluga na 
kupalištu. 
Po  namjeni,  prema  smjernicama  PPPPNMD,  kupališta  se  dijele  na:  javna,  hotelska  
i specijalna. U skladu sa ovom podjelom u planu su sva kupališta planirana kao javna. 

 

Arhitektonsko oblikovanje objekata 
 
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom 
ambijentu. Objekte treba oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i  materijalima, 
i , uopšte sa pejzažom. 
Arhitektonsko oblikovanje objekata može biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, 
a možese bazirati na interpretaciji tradicionalnih formi. 
Preporučuje se upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i 
horizontalnih krovnih žljebova. 
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Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima, uz osiguranje otvora za atraktivne 
vizure. 
U cilju preventivne zaštite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruženja preporučuju se 
sljedeće mjere i smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja: 
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih 

površina; 
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logično i skladno prilagođavanje 

savremenom izrazu-dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih 
okvira itd.; 

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u površini od min 30% ukupne 
razvijene površine fasade objekta 

- prepručena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla 
boja; 

- afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, škure kao 
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih 
kvalitetnih materijala koji se uklapaju u mediteranski ambijent; 

- izgradnja terasa, lođa u ravni pročelja, bez korišćenja ogradnih „baroknih“ stubića 
(npr. 
„balustrada“). 

Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po mogućnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim 
baštama). Nagib kosih krovova ne treba da bude veći od 33º. Ukoliko je krov kosi, 
preporučuje se pokrivanje crijepom (po mogućnosti kanalicom ili nekim drugim srodnim 
pokrivačem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimalna visina nadzitka je 
1.2 m. 
 

Smjernice za racionalnu potrošnju energije 
 
Tehničku dokumentaciju treba raditi u skladu s Pravilnikom o sadržini eleborata o 
energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni list CG“ broj 47/13). U pogledu korištenja 
obnovljivih izvora energije, o d  z n a č a j a  j e  potencijalna primjena energije  direktnog  
sunčevog  zračenja. Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju 
niskoenergetskih objekata, ugradnju, primjenu i l i  unaprijeđenje uređaja za klimatizaciju i 
pripremu tople vode korišćenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijeđenje rasvjete, 
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED kako za unutrasnje tako i 
spoljasnje osvjetljenje, uz primjenu centralizovanih sistema za kontrolu osvjetljenja-DAY 
LIGHT control), primjenom koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje angažovanom snagom 
i kontrolom vršnog opterećenja, kontrolom potrošnje energije glavnih potrošača sa jednog 
centralnog mjesta), upotreba električnih automobila, bicikala i ostalih prevoznih sredstava 
na električni pogon, izgradnja parking prostora natkrivenih fotonaponskim panelima. 
Ova oblast primjenjenih znanja spada u red područja sa vrlo povoljnim osnovnim 
parametrima za značajnije korišćenje energije neposrednog sunčevog zračenja. 
Na ovom području postoje mogućnosti tri načina korišćenja sunčeve energije – za grijanje 
i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasični solarni kolektori) i za proizvodnju 
električne energije (fotonaponske ćelije). 
Ako postoji mogućnost orijentacije objekta prema jugu, staklene površine treba koncentrisati 
na 
južnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniče 
toplotni gubici. 
Za proizvodnju električne energije pomoću fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi 
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehničkih, ekonomskih i ekoloških parametara. 
 

Uslovi za kretanje  lica sa posebnim potrebama 
 

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa 



STRATEŠKA PROCJENA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU ZA DSL “DIO SEKTORA 22” 

 

EKOBOKA PROJEKT D.O.O. Page 23 
 

članom 73 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bližim uslovima i 
načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i  lica 
sa invaliditetom („Službeni list CG" broj 48/13). 
 

Smjernice za etapnu realizaciju planskog dokumenta 
 
U okviru realizacije planiranih kapaciteta, kao prvu fazu realizacije planirati rašćišćavanje 
i saniranje terena, a zatim izgradnju saobraćajne i  hidro i elektrotehničke infrastrukture. 
izgradnja saobraćajne i h i d r o tehničke i  e l e k t r o t e h n i č k e  infrastrukture može se 
raditi fazno. Faznost realizacije proizlazi iz tehnoloških uslova organizacije građenja 
objekata. Prilikom konačnog utvrđivanja tehnološkog redosljeda gradnje objekata, kao i 
saobraćajne tehničke infrastrukture, potrebno je voditi računa o tome da građenje ne 
predstavlja smetnju korišćenju već izgrađenih objekata. 
Pored faznosti, koja se odnosi na redosljed izgradnje objekata i infrastructure, kao 
samostalnih tehničkih i tehnoloških cjelina, dozvoljava se i fazna izgradnja pojedinačnih 
objekata. 
U prilogu SPU nalazi se izvod iz planske dokumentacije, prilog “namjena površina”. 
 

Uslovi za korišćenje prostora do privođenja namjeni 
 

Do privođenja prostora namjeni treba omogućiti njegovo nesmetano korišćenje, pod uslovom 
da je usklađeno sa planiranim namjenama. 
Nije dozvoljeno proširivanje postojećeg korišćenja, koje je u suprotnosti sa planiranim 
namjenama. 

 
 
Saobraćajna infastruktura 
 
       A) Postojeće stanje saobraćajne infrastrukture 

Zona zahvata, najvećim dijelom, obuhvata pontu Seljanovo,tj. mali rt koji, osim morem, sa 
jedne strane ograničen je saobraćajnicom. Ta saobraćajnica-Seljanovo Obala, značajna je, 
ne samo za zonu zahvata, već i  za nešto širi pojas, jer je i u zoni Seljanova dosta 
objekata uz more oslonjeno na nju. 
Osim ove saobraćajnice postoji još jedna, nešto duža, i iznosi nešto manje od 200 m, unutar 
zone zahvata, koja se veže na ranije pomenutu, “Seljanovo obala”. Ova saobraćajnica služi 
za prilaz većem dijelu objekata unutar zone zahvata. Do objekata koji nisu u kontaktu sa 
ovom saobraćajnicom – pristupa se kratkim prilazima.  
Obodom rta postoji nekoliko privezišta za barke. 

        B) Planirano stanje saobraćajne infrastrukture 

Planirana mreža saobraćajnica urađena je na osnovu definisane namjene površina, u 
skladu sa Prostorno urbanističkim planom Opštine Tivat. Najvažnija saobraćajnica, u zoni 
zahvata, je obodna saobraćajnica At08-A02-At07-At09- At10-A03-At11-At12. Prema PUP-
u ona ima rang pristupne ulice. Od ostalih saobraćajnica, iz zone zahvata, ni jedna nije 
tretirana PUP-om Tivta, što znači da ne pripadaju primarnoj gradskoj mreži, pa su od 
značaja samo za predmetnu lokaciju. Te ostale ulice su samo dvije ‘’slijepe’’ ulice. 
Najveću saobraćajnu površinu u zahvatu plana zauzima šetalište pored mora sa 
privezištem za barke. U plansko urešenje ugrađeno je rešenje šetališta iz glavnog projekta, 
koji je uradio “Studio Synthesis” iz Podgorice. 
 
Za sve urbanističke pacele potrebe za parkiranjem treba rešavati u okviru parcele, 
saglasno normativima iz Pravilnika o bližem sadržaju i  formi planskih dokumenta, 
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kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim 
simbolima. 
 
Zastor svih ulica je od asfalt betona. Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta 
bude od raster elemenata beton – trava ali može biti i od betona, behaton elemenata ili 
asfalta. 
 
Obrada pješačkih i kolsko-pješačkih površina može se uraditi od različitih  materijala, 
zavisno od značaja. Ti zastori mogu biti od asfalta, kamena, betona, keramike odnosno 
od elemenata izgrađenih od ovih materijala. 
 
Unutar granice zahvata površina kolovoza, parking mjesta, pješačkih staza uz 
kolovoz, šetališta uz more i kolsko-pješačkih staza iznosi 12 165 m2. Od toga površina 
kolovoza je    3.320 m2, parking mjesta 550 m2, pješačkih staza uz kolovoz 525 m2, 
šetalište uz more zauzima površinu od 7210 m2, a površina kolsko-pješačkih staza je 560 
m2. 
 
Planirane saobraćajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati 
su njihovi poprečni presjeci. Date su i karakteristične kote ali su one orjentacione a 
konačne će biti definisane projektnom dokumentacijom. 
Sve saobraćajnice su opremljene odgovarajućom rasvjetom, a na rasksnicama treba 
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica, saglasno važećem pravilniku. 
 
Odvodnjavanje saobraćajnica rešavati atmosferskom kanalizacijom. 
 

Hidrotehnički sistemi 
 

A) Postojeće stanje hidrotehničkih sistema  

I - Snabdijevanje 
vodom 
 
Postojeći objekati u zahvatu plana su pretežno individualno-stambeni i poslovni, i   
snabdijevaju s e  iz gradske vodovodne mreže, odnosno izvodovodnog sistema Tivta. 
Kako je riječ o uskom, priobalnom području, shodno zoniranju vodovodnog sistema, 
područje pripada prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom. Predmetni prostor se konkretno 
snabdijeva vodom iz postojećeg rezervoara “Podkuk“ (V=2x1000m3, Kp=64,0 mnm., 
Kd=59,0 mnm.), preko gravitacionog cjevovoda PE 400 mm i  AC 200mm, kao i preko, sa 
ovih cjevovoda izvedene, granate, primarne i sekundarne vodovodne mreže prečnika od 50 
do 150mm. U trupu šetališta Obala Seljanovo nalazi se postojeći cjevovod PEHD DN110 
mm, od kojeg vode cjevovodi prema postojećim objektima na Ponti Seljanovo; sekundarni 
cjevovodi prečnika Ø 25 i Ø 40 mm, koji prolaze preko privatnih parcela.  
Sobzirom na stanje vodovodne mreže u zoni zahvata predmetnog plana, posebno imajući 
u vidu profile i položaj izvedenih cjevovoda, može se zaključiti da istu treba 
rekonstruisati i dopuniti. 
Planom je potrebno predvidjeti optimalni tip vodovodne mreže za snabdijevanje vodom 
i protivpožarnu zaštitu predmetnog zahvata, od odgovarajućih savremenih materijala, u 
zavisnosti od prečnika cjevovoda. 
 

II- Kanalizacija za otpadne vode 
 

Planski prostor sa postojećim objektima je pokriven novoizvednom tercijernom I 
sekundarnom kanalizacionom mrežom, koja gravitaciono transportuje upotrebljene vode 
do postojeće fekalne stanice PS “Seljanovo”. Lokacija postojeće stanice se nalazi van 
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zahvata predmetnog plana, u nastavku šetališta “Obala Seljanovo”, ispod glavnog 
magistralnog puta. Iz postojeće pumpne stanice otpadne vode se prepumpavaju, potisnim 
cjevovodom PE225 mm, do postojećeg gravitacionog kolektora DN 500 mm, koji je dio 
primarnog kanalizacionog sistema Opštine Tivat, kojim se otpadne vode, sa ovog 
područja, odvode ka kolektoru Kotor–Trašte, na potezu od izlivne komore “Solila” do 
ulaznog portala “Grude”. Novoizvedena tercijerna i sekundarna kanalizaciona mreža, u zoni 
zahvata plana, je profila od DN160 do DN 250 mm. 
 

III - Atmosferska kanalizacija 
 

Po nalazu planera za uvid u postojeće stanje na terenu, u zahvatu plana ne postoji uređen 
sistem odvođenja atmosferskih voda. U kontaktnoj zoni plana nalazi se ispust u more, kao 
završni recipijent, iz postojećih kolektora atmosferskih voda DN 2x1000 mm, koji primaju 
vodu iz područja u zahvatu DUP-a Seljanovo. 
Za prirodne vodotokove, predmetni zahvat je sa jedne strane oivičen otvorenim vodotokom 
Seljanov potok. Uliv ovog potoka u more je zapušten, obrastao močvarnim rastinjem, I u 
njemu je velika količina otpadnog materijala, koju je nanio vodotok. 
 

B) Planirano stanje hidrotehničkih sistema 

I Snabdijevanje 

vodom 

Kao polazni podatak za određivanje normi potrošnje, uzeti su elementi iz 
“ Vodoprivredne osnove Crne Gore” i “ Master plana za snabdijevanje vodom 
crnogorskog primorja”. Date su sljedeće norme specifične potrošnje: 

 

 
stalni stanovnici 

hotel A kategorije 

200 l/dan/st. 

650 l/dan/kor. 

 hotel B kategorije 450 l/dan/kor. 

 

 

vile i apartmani 

hoteli nižih kategorija 

450 l/dan/kor. 

350 l/dan/kor. 

 

 

privatan smeštaj 

odmarališta 

350 l/dan/kor. 

300 l/dan/kor. 

 kampovi 100 l/dan/kor. 

Specifična potrošnja vode za zaposlene usvojena je od 100 l/dan/kor. Navedene norme su 
definisane kao prosječne vrijednosti. Proračun potrebnih količina vode za 
vodosnabdijevanje dao je količinu od : 
 Srednja dnevna potrošnja vode od : Qdn=39.6 m3/dan 
 Maksimalna dnevna potrošnja vode: Qmax,dn=0.57 l/s 
 Maksimalna časovna potrošnja vode: Qmax,h=1,15 l/s 

Postojeći distributivni cjevovod duž šetališta Obala Seljanovo je odgovarajućeg prečnika i 
materijala, te je predviđeno da se isti zadrži. Na ovaj cjevovod nadovezaće se planirana 
distributivna mreža u predmetnom zahvatu. Postojeća distributivna mreža je neodgo-
varajućeg prečnika i prolazi kroz privatne parcele, te je predviđeno njeno ukidanje. 
Razvoj distributivne mreže vodi se potrebom da svaka urbanistička parcela ima mogućnost 
priključenja na gradski vodovod. Planiran je prstenasti tip vodovodne mreže, gdje god je to 
bilo moguće, što je povoljnije sa aspekta urednijeg i sigurnijeg vodosnabdijevanja. Vodovi 
prate novoplaniranu mrežu saobraćajnica. Na glavnim potezima predviđen je prečnik 
Ø100mm, odabran po mjeri uslova za ugradnju uličnih hidranata za zaštitu od požara. 
Vodovod se trasita ispod trotoara ili pored 
kolovoza . 
Za izradu ulične vodovodne mreže planirane su PEHD cijevi, klase PE 100, za radni pritisak 
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do 10 bara. Za izradu vodovodnih čvorova planirani su liveno gvozdeni fazonski komadi i 
armature. Konačan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzećem nadležnim za 
upravljanje vodovodnom mrežom. 
Na cjevovodu predvidjeti potrebne sektorske zatvarače, vazdušne ventile i muljne ispuste u 
skladu sa tehničkim potrebama. Na svim čvorovima predvidjeti šahtove. Na uličnoj mreži 
projektovati potrebni broj hidranata na propisanom rastojanju. 
 

II-Kanalizacija za otpadne vode 
 

Kanalizaciona mreža za otpadne vode u zoni zahvata je gotovo u potpunosti izvedena 
i odgovara ovdje datom urbanističkom rješenju. Količine otpadnih voda su obračunate kao 
80% potrošene količine vode, uzimajući u obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione 
infrastrukture mjerodavna maksimalna satna količina potrošene vode. iz prethodno 
datih tabela slijedi da maksimalna količina otpadne vode iznosi: Qotpadne vode (l/s) = 
0.92 l/s 
Glavni postojeći gravitacioni kolektor, duž šetališta “Obala Seljanovo”, je profila 250 mm, 
od PVC materijala. Na ovaj cjevovod priključena je sekundarna i tercijarna kanalizaciona 
mreža koja pokriva zahvat plana. Novoizgrađeni cjevovodi trasirani su ispod kolovoza i 
prate osovine saobraćajnice.  
 

III-Atmosferska kanalizacija 
 

Odvod površinskih voda treba rješavati u sklopu planiranih saobracajnica sa trotoarima i 
u zonama uređenih površina sa kišnim kolektorima zatvorenog sistema, sa ispustima u 
more. Duž šetališta “Obala Seljanovo”, planiran je kolektor atmosferske kanalizacije, 
prečnika Ø 300mm, koji će se prije ispusta u more uključiti u postojeći glavni odvodni 
kolektor atmosferskih voda (2x1000mm) sa područja DUP-a Seljanovo. 
Prije svakog ispuštanja u recipijent atmosferske vode, koja je zagađena uljem i 
benzinom, neophodno je stvoriti uslove za ugradnju separatora. Ovi objekti moraju biti 
redovno održavani, zato je potrebno definisati subjekat koji će preuzeti obavezu 
održavanja izgrađenih separatora. Minimalni prečnik uličnog kolektora atmosferske 
kanalizacije usvojen je od 300mm. Površinske vode se u odvodne kanale sakupljaju 
sistemom uličnih četvrtastih  i linijskih slivnika. Na cjevovodima projektovati potreban 
broj slivnika sa odgovarajućim rešetkama i  šahtove na lomovima, kaskadama i spojnim 
mjestima, koji će imati LŽ poklopce za odgovarajuće saobraćajno opterećenje. 
Za sve proračune mreže atmosferske kanalizacije, koriste se i-T-P krive za HS Tivat, 
prema podacima HMZ Crne Gore. Na osnovu odabranih podataka, trajanja (t = 20 min), 
povratnog perioda (T=10 god.), inteziteta (q = 335,0 l/s/ha), dimenzionišu se odvodni kanali 
atmosferskih voda. 
Za regulisanje najnizvodnijeg dijela Seljanovog potoka planer navodi potrebe regulisanja 
po tehničkim propisima, ali bez navodjenja parametara za projektovanje, već se to 
prepušta izradi posebne tehničke dokumentacije, sa poštovanjem: hidroloških, hidrauličkih 
i statičkih parametara. 
 

Elektroenergetska infrastruktura 
 

A) Postojeća elektroenergetska infrastruktura 

Prenosna mreža- Na osnovu podataka dobijenih od CGES A.D., tj. Crnogorskog 
Elektroprenosnog sistema na području zahvata DUP »Seljanovo« , i na predmetnom 
zahvatu “Dio sektora 22” ne postoje, niti se planiraju kapaciteti koji se vode kao osnovno 
sredstvo CGES. 
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TS 35/10 kV I 35 kV mreža. Na osnovu podataka dobijenih od EPCG, FC ED CG tj. 
“Elektrodistribucije” Tivat o postojećem stanju na području zahvata tj. u kontaktnoj zoni, 
postoji izgrađena i u pogonu TS 35/10 kV »Tivat« kapaciteta 8+8 MVA, i planiranog 
kapaciteta 12,5+12,5 MVA, prema Master planu razvoja elektroenergetike do 2025 
(iREET), kao i prema PUP Tivat. Ova TS je povezana sa DV 35 kV na čelično rešetkastim 
stubovima sa TS 110/35 kV „Mrčevac” (Gradiošnica), i isti prelazi preko zone zahvata 
plana. Za ovaj DV je planom PUP predviđeno izmještanje (kabliranje) postavljanjem kabla 

35 kV 3x (1xXHP-A 240 mm2) + rezervna žila, uz magistralni put prema Opatovu, kako bi 
se izbjegao njegov uticaj na zonu izgradnje i na pravi način valorizovao prostor, a naponske 
prilike učinile stabilnijim. 
Radi dobre izgrađenosti mreže 35 kV i TS 35/10 kV, te veza sa ED Tivat, zadržava se 
postojeća koncepcija transformacije 110/35/10 kV. Glavno ulaganje je TS 110/35 kV 
“Kotor” na lokaciji postojeće TS 35/10 kV Škaljari, čime se normalizuje postojeće stanje vrlo 
otežanog snabdijevanja električnom energijom radi preopterećenja transformacije 110/35 kV 
Tivat i voda 35 kV prema Kotoru. Budući da ostaju u pogonu, potrebno je obnoviti sve TS 
35/10 kV i vodove 35 kV Al/Č 95. 
Potrebno je izvršiti rekonstrukciju svih vodova 35 kV Al/Č 
95. 

Područje zahvata se napaja iz transformatorske stanice 10/0,4 kV “D.Seljanovo” 1x630 kVA. 
Na području plana postoji izgradjena (najvećim dijelom podzemna) kablovska 
niskonaponska mreža 0,4 kV. Saobraćajnice, ulice i parkinzi na području plana su 
većim dijelom osvijetljeni svjetiljkama sa natrijumovim sijalicama visokog pritiska, kao i 
svjetiljkama sa živinim sijalicama visokog pritiska i metalhalogenim sijalicama. 
 

B) Planirana elektroenergetska mreža 

Osnovne namjene površina od značaja za elektroenergetsku infrastrukturu, na prostoru 
ovog Plana su: 

- SMG – stanovanje male gustine, 
- CD – centralne djelatnosti, 

Za procjenu vršne snage planiranih objekata korišćene su vrijednosti specifičnog opterećenja 
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature: 

- SMG – 90 W/m2, 

- CD – 100 W/m2, 
 
 Stanovanje male gustine 

(SMG) 

Usvojena prosječna vrijednost specifičnog opterećenja za stanovanje male gustine, odnosno 
ovakvu kategoriju objekata (sa klima uređajima na principu toplotnih pumpi i uz korišćenje 
energetski efikasnih materijala u izgradnji, te korišćenjem sunčeve energije za dogrijavanje 

tople vode) iznosi: pvrV = 90 W/m2, pri čemu je računato sa procijenjenom bruto 

površinom, (uzeta je prosječna površina jedne stambene jedinice od 100 m
2), dobijeno je da 

je jednovremeno opterećenje prosječnog objekta Pvrs =9,0 kW: 

PvSMG = k x n x Pvrs   (W) 

Po proračunu proizilazi da je ukupno jednovremeno opterećenje od svih individualnih 

stambenih jedinica u zahvatu DSL : PvSMG = kxnxPj=169,65 kW. Ovi objekti su definisani 

kao porodični stambeni objekti, a izračunato vršno opterećenje je 0,169 MW. 
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 CD - Centralne 

djelatnosti 

Usvojena je prosječna vrijednost specifičnog opterećenja za ovakvu kategoriju 
objekata centralne djelatnosti (sa klima uređajima na principu toplotnih pumpi i uz 
korišćenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te korišćenjem sunčeve energije za 
dogrijavanje tople vode), iznosi: pvrU = 100 W/m2, pri čemu je računato sa 
procijenjenom bruto površinom od 1189 m2: 

                   PvCD = S x pvrCD =  1 189 m2 x 100 W/m2= 118,9 

kW 

Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna 
bruto  gradjevinska površina iznosi 1189 m2, a izračunato vršno opterećenje je 0,118 MW 
 

 Saobraćajnice, parkinzi i pješačke staze 

Procjena  vršne  snage  osvjetljenja  saobraćajnica,  parking  prostora  i  pješačkih  staza  
u zahvatu Plana izvršena je na bazi procjene broja svjetiljki. Procjena je izvršena na 
osnovu sljedećih parametara: 

- Pvrs  – vršna snaga rasvjete saobraćajnica za procijenjeni broj 
svjetiljki snage 120W (LED), 

- Pvps  – vršna snaga osvjeteljenja pješačkih staza za procijenjeni 

broj svjetiljki snage 60W (LED), 
- za parkinge je korišćena procjena od 30 W po parking mjestu. 
- osvjetljenje saobraćajnih površina 

 

 
Tip saobraćajne površine 

Broj stubnih 
svjetiljki 

Jednovremena 
snaga (kW) 

Ukupna 
snaga 
(kW) 

Saobraćajnice 30 0,12 3,6 

pješačke staze 80 0,06 4,8 

parking mjesta 80 0,03 2,4 

UKUPNO: 10,8 

vršna snaga (kW) 10,8 

Pvsp = 0,01 MW 

Ukupna vršna snaga neophodna  u zoni zahvata je (cos φ=0.95) k=0,95: 
 

PvZ = 0,95 x (PvrSMG + PvrCD + Pvrsp) / cosφ = 0,95 x (0,169 + 0,118 + 0,01) /0,95 = 0,95 

x 0,297 / 0,95 = 0,297 MVA 

Na području zahvata Plana neophodno je izgraditi  jednu DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA. 
 

  Definisanje broja trafostanica 

Na osnovu procijenjene snage zahvata  detaljnog urbanističkog plana postojećeg stanja I 
planirane gradnje objekata, vodeći računa o sigurnosti i fleksibilnosti rada 
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja električnom energijom planiranih 
objekata predviđena je izgradnja novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV. 
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Snage planiranih TS 10/0,4 kV date s u  na osnovu procijenjenih vršnih snaga, a 
definitivne snage će se odrediti nakon izrade glavnih projekta. imena novim 
transformatorskim stanicama su data uslovno, samo za potrebe ovog Plana. 

 
  Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV 

Polazeći od izvršenog proračuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrošača po trafo-
reonima, ovim Planom se predviđa izgradnja sljedećih 10 kV elektrenergetskih objekata: 

 Transformatorske stanice 10/0,4 kV: 

DTS10/0,4 kV            1x630 kVA      1 kom 
 

Dio planiranih TS 10/0,4 kV je uključen u postojeći sistem napajanja – koncept otvorenih 
prstenova uz njihovo kablovsko izvođenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV 2x8 MVA ”Tivat”. 
 

  Niskonaponska mreža 

Mrežu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PP00 ili XP00 naponskog 
nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema naznačenim snagama pojedinih objekata. NN kablove po  
mogućnosti polagati u zajedničkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje 
uslova dozvoljenog strujnog opterećenja po pojedinim izvodima. 
Broj niskonaponskih izvoda će se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih 
stanica. 

 
  Osvjetljenje otvorenih prostora i saobraćajnica 

Pošto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanističke cjeline, treba ga tako izgraditi da se 
zadovolje i urbanistički i saobraćajno - tehnički zahtjevi, istovremeno težeći da instalacija 
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi računa da osvjetljenje 
saobraćajnica i ostalih površina osigurava minimalne zahtjeve koji će obezbijediti kretanje 
uz što veću sigurnost i komfor  svih učesnika u noćnom  saobraćaju,  kao i o tome da 
instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rešavanju uličnog 
osvjetljenja mora voditi računa o sva četiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja: 

 nivo sjajnosti kolovoza, 

 podužna i opšta ravnomjernost sjajnosti, 

 ograničenje zaslepljivanja (smanjenje psihološkog blještanja) i 

 vizuelno vođenje saobraćaja. 
 
Po mješoviti saobraćaj su svrstane u pet svjetlotehničkih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od 
kategorije puta i gustine isloženosti saobraćaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu 
saobraćaja (semafora, saobraćajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih učesnika u 
saobraćaju. 
 

Elektronska komunikaciona infrastruktura 
 

     A) Postojeće stanje telekomunikacione infrastrukture 

Na području obuhvaćenom ovom DSL postoji izgrađena elektronska komunikaciona 

infrastruktura. Planskom dokumentacijom su, kao najvažniji komunikacioni objekti, navedena 

je kablovskakanalizacija u sklopu pristupne mreže RASS Donja Lastva. Uklapanja sa 

postojećom infrastrukturom predvidjeno je u oknima 117, 118 i 119, duž trase postojeće 

infrastrukture u skladu sa numeracijom iz DUP-a Seljanovo, a kako je prikazano u 

grafičkom prilogu. 

Osim prikupljenih autentičnih podataka o aktuelnom stanju i planovima razvoja elektronskih 
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komunikacija, korišćeni su i podaci iz Prostornog plana Crne Gore do 2020., Prostornog 

plana područja posebne namjene za morsko dobro, Prostornog plana opštine Tivat  do 

2020., Podaci i preporuke Agencije za elektronske komunikacije (br. 0404-4266/2 od 

10.07.2015.) kao i iz DUP-a Seljanovo. 

Imajući u vidu samu poziciju i namjenu urbanističke lokacije, kao optimalno rješenje 

predviđena je elektronska komunikaciona infrastruktura duž glavne i pristupnih 

saobraćajnica u cilju što je moguće pouzdanijeg povezivanje korisnika.  

U dijelu koji se odnosi na fiksnu telefoniju, Crnogorski Telekom na teritoriji opštine Tivat sa 

ukupno 6 komunikacionih čvorišta raspolaže sa instaliranih 62917 PSTN priključaka, 126  

SDN priključaka, 3398 priključaka, 26 i P centrex FTTx priključaka i 3 MAX priključka. U 

dijelu širokopojasnog pristupa internetu (putem kabla) CT u funkciji ima ukupno 6 ADSL 

čvorova sa ukupno aktivnih 2888 ADSL priključka i 170 aktivnih priključaka u FTTH  

tehnologiji. Mtel, kao drugi značajni operater ima instalisana 15 aktivnih fiksnih telefonskih 

priključaka putem WiMAX tehnologije. Usluge širokopojasnog pristupa interneta na teritoriji 

opštine Tivat pruža i kablovski operater M-Kabl putem KDS tehnologije i ima aktivna 252 

priključka. Usluge javnih telefonskih govornica svojim korisnicima pruža Pošta Crne Gore u 

ukupno 2 PSTN govornice i 7 VoIP govornice. 

Usluge fiksnog, bežičnog širokopojasnog pristupa internetu na teritoriji opštine Tivat 
pružaju: 

 Mtel ima u funkciji 27 aktivnih priključaka 
 WIMAX Montenegro ima u funkciji 35 aktivnih priključaka, 
 SBS Net Montenegro ima aktivan 1 priključak, 
 Crnogorski   Telekom   ovu   vrstu   usluga   pruža   putem   WiFi   (Wireless-

Fidelity) 
tehnologije, 

 MNNews ovu vrstu usluga pruža putem WiFi (Wireless-Fidelity) tehnologije. 
 

Na teritoriji opštine Tivat usluge mobilne telefonije pružaju: 
 Telenor sa ukupno 11.895 aktivnih SIM kartica, 
 T-Mobile sa ukupno 6.802 aktivne SIM kartice, 
 M:tel sa ukupno 4.160 aktivnih SIM kartica. 

 

Usluge AVM sadržaja na teritoriji opštine Kotor pružaju 4 operatera i 
to: 

 Crnogorski Telekom posredstvom i PTV  tehnologije ima ukupno 2336 korisnika, 
 M-Kabl ima 519 korisnika putem KDS tehnologije. 
 Total TV Montenegro posredstvom DTH tehnologije ukupno ima 1154 korisnika, 
 Telemach posredstvom MMDS tehnologije ukupno ima 1175 korisnika. 

Prema podacima Monstata i Preporukama Agencije za elektronske komunikacije i 

poštansku djelatnost od 10.07.2015. godine opština Tivat sa 14031 stanovnika I 4862 

domaćinstava ima sledeću penetraciju elektronskih komunikacionih servisa: 

 fikse telefonije 46,22%, 
 širokopojasnog pristupa 24,04%, 
 mobilne telefonije 162,90%. 

Međutim, ako se primijeni metodologija koja uzima u obzir distribuciju navedenih 

elektronskih servisa na nivou domaćinstva, i ako se zna da prosječno domaćinstvo u 

opštini Tivat ima 3 člana, dolazi se do sljedećih podataka: 

 penetracija fikse telefonije 118,51%, što je značajno iznad prosjeka u Crnoj Gori; 
 penetracija fiksnog širokopojasnog pristupa 62,30%, što je značajno iznad prosjeka 

u  Crnoj Gori; 
 penetracija  broja  priključaka  usluga  distribucije  AVM  sadržaja 106,62%, što je  
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značajno iznad prosjeka u Crnoj Gori. 
Po zvanično dobijenim podacima od Agencije za elektronske komunikacije i poštansku 

djelatnost, najbliži emisioni objekti odnosno antenski stubovi, lociran je na kotama: 

 
 

Lokacija 
 

Operater 
Geografska 

dužina 

Geografska 

širina 

Nadmorska 

Visina 

Donja Lastva MTEL 42°26'31.00" N 018°42'03.00"E 15 m 

 

         B) Planirano stanje telekomunikacione infrastrukture 

U skladu sa opisom iz Postojećeg stanja, usvojenim rješenjima iz DUP-ova Seljanovo, a 

vodeći računa o Strategiji razvoja informacionog društva 2012-2016 koja prioritet daje razvoju 

širokopojasnih pristupnih mreža, u sklopu planske dokumentacije za DSL “Sektor 22”-

Seljanovo, predložena je izgradnja priključne kablovske kanalizacije sa 2(dvije) PVC 

cijevi. 

Predloženo rješenje obezbjeđuje planiranje i  građenje telekomunikacione infrastrukture koja 

može odgovoriti na zahtjeve više operatora elektronskih komunikacija, koji će korisnicima 

prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski 

povoljnim uslovima. Takođe, u projektovanoj infrastrukturi ostavljena je mogućnost izgradnje 

optičke mreže za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne 

samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tačke, za povezivanje informativnih turističkih 

punktova i slično. 

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeđuje jednostavnu izgradnju i 

održavanje savremenih pristupnih elektronskih komunikacionih mreža kablovskih operatera 

(KDS), pri čemu se vodilo računa o liberalizaciji telekomunikacionog tržišta i strogim 

zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim  komunikacijama. Osim toga, predloženi 

kapacitet telekomunikacione kanalizacije omogućava i proširenja građevinskih površina 

ieventualna povećanja stambenih kapaciteta 

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 2(dvije) PVC cijevi Ø 110mm kako ja dato 

u Prilogu na situacionoj karti. Prikazano rješenje je maksimalno fleksibilno i može odgovoriti 

na složenije zahtjeve investitora u pogledu telekomunikacija. Ukupna dužina planirane 

kablovske kanalizacije sa 2xPVC cijevi iznosi 570 metara. Planskom dokumentacijom je 

predviđeno ukupno 14 kablovskih okana unutrašnjih dimenzija 1,50x1,10x1,00m. 

Kablovska kanalizacija u zahvatu DSL-a “Sektor 22”-Seljanovo u opštini Tivat planirana je uz 

glavne saobraćajnice u pravcu priključnih mjesta sa budućom komunikacionom 

infrastrukturom,  u  zavisnosti  od  planiranih  sadržaja,  a  u  cilju  efikasnog  rješavanja 

 elektronskih komunikacionih priključaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim 

je i preciziran broj i lokacija kablovskih okana. 

Trasu planirane kablovske kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih 

površina, jer bi se u slučaju da se kablovska okna rade u trasi saobraćajnice ili parking 

prostora, morali ugraditi teški poklopci sa ramom i u skladu sa tim iojačana okna , što bi bilo 

neekonomično. 

Projektovano rješenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, urađeno je u 

svemu u skladu sa važećim m propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, važećim 

zakonskim propisima u RCG iplanovima viseg reda. 

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DSL-a “Sektor 22” jeste da, 
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u skladu sa rješenjima iz ovog DSL-a  I tehničkim uslovima koje će izdati odgovarajući 

komunikacioni operateri, projektima za pojedinačne objekte u zoni obuhvata, definišu plan 

inačin priključenja svakog pojedinačnog objekta iz planiranih telekomunikacionih okana. 

Kablovsku kanalizaciju pojedinačnim projektima treba predvidjeti do samih objekata. 

 
Kućnu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 

ili drugim kablovima sličnih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provlačiti kroz 

PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajućeg broja 

razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 

instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije. 

U slučaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i  

trasom elektro instalacija, treba poštovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje 

vremenski uskladiti. 

 
  Pristupna mreža. Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, 

telefonije-fiksne imobilne, prenos podataka i TV signala, omogućavaju više načina 

povezivanja sa telekomunikacionim operaterima. Imajući u vidu turistički značaj objekta i 

samu lokaciju, opredjelili smo se za savremeno telekomunikaciono rješenje sa optičkim 

mrežama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa optičkim vlaknom do svakog 

objekta, odnosno korisnika. Ovo rješenje je u skladu sa namjerama Crnogorskog 

Telekoma, kao dominantnog telekomunikacionog operatera, idugoročnim rješenjima sa 

optičkim pristupnim mrežama. 

Pejzažna arhitektura 
 
A) Postojeće stanje 

 
Na predmetnom području zastupljene su kategorije pejzažnog uređenja javne namjene, 
ograničenog korišćenja, i specijalne namjene: 
 

B) Planirano stanje 

Površine za pejzažno uređenje javne namjene: 

1. UO-Uređenje obale 
Odnosi se na zelene površine na UP 20 i UP 21 i kontaktne zone obalnog šetališta - lungo 
mare. Planirana je rekonstrukcija šetališta kao i zelenih površina. Na grafičkom prilogu 
Plan pejzažnog uređenja prikazane su obavezujuće zelene površine u okviru UP 20 i UP 
21, koje dijelom čine i postojeće zelene površine čiji se dendrofond visokog zelenila u 
potpunosti zadržava. Prikazani postojeći drvoredi kanarske palme (Phoenix canariensis) 
se u potpunosti zadržavaju, na obje parcele, kao i postojeća grupacija čempresa 
(Cupresssus sempervirens), i sva stabla prikazana kao postojeća (stabla Tamarix sp., 
Nerium olender, Phoenix canariensis). Drvored kanarske plame u blizini UP 19, kod objekta 
centralne djelatnosti, a ispod parking površina, prikazana su na grafičkom prilogu 
šematski, odnosno nisu geodetski snimljena, te je njihova pozicija data proizvoljno. Pri daljoj 
izradi tehničke dokumentacije obavezno je geodetski snimiti stabla i inkorporirati ih u 
planirano rješenje obalnog šetališta. Planirane drvoredne sadnice prikazane su u vidu 
kontinualnih drvoreda koji se nadovezuju na postojeće. Izbor vrsta za nove drvorede 
prilagoditi postojećim stablima, uz odgovarajuća rastojanja između sadnica (6-8 m), što će 
zavisiti od izbora vrsta. 
Ostale zelene površine rješavati se  u vidu parternog zelenila (sprat žbunja, perena, 
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ukrasnih trava i sl.), a izbor vrsta treba da bude većinski od autohtonih i odomaćenih 
vrsta, karakterističnih za ovo područje. 
Prilikom dalje izrade tehničke dokumentacije nije moguće smanjivati površine pod zelenilom, 
moguće je samo korigovati njihov oblik, kao i predvidjeti mogućnost zadržavanja 
korisnika u okviru ovih površina (sedenje, šetne staze, mobilijar i sl.). 
 

        2. ZUS- zelenilo uz saobracajnice 
Planirano je uz površine za parkiranje na UP 21. Zadržava se postojeća visoka vegetacija 
u okviru zone. Zonu vegetacijski i vizuelno uskladiti sa kontaktnom zonom UO. 
 
           3. DUK-djelimično uređeno kupalište 
Ove površine nisu namijenjene ozelenjavanju, ali one mogu sadržati elemente parternog 
zelenila ili sadnica u kontejnerima, ili sađene direktno u pješčanu podlogu. Ukoliko se 
planira sadnja ovakvog zelenila, izabrati isključivo vrste koje podnose ekstremne uslove 
saliniteta, i koje bi pružale zasjenu u ljetnjim mjesecima (Tamarix sp., Nerium oleander, 
Phoenix canariensis...). Obavezno je podzemno ili nadzemno ankerisanje stabala, bez 
obzira da li se sade u kontejnere ili direktno u pješčanu podlogu. 
 

Površine za pejzažno uređenje ograničene namjene: 

1. ZO- zelenilo stambenih objekata 
Na parceli obezbijediti minimum 40% nezastrtih, zelenih površina, koje se realizuju na 
slobodnom tlu bez podzemnih etaža. U obračun zelenih površina ne ulaze zeleni krovovi, 
vertikalno zelenilo, kao ni zastrte površine parcele. 
Prilikom izrade Teničke dokumentacije, geodetski snimiti postojeću visoku vegetaciju, i 
zadržati sva kvalitetna stabla (ukoliko se na parceli nalaze stabla čempresa, kanarske 
plame, oleandra, atlantskog kedra i dr. viša od 5 metara, obavezno je njihovo očuvanje i 
inkorporiranje u planirana rješenja). 
 

     2. ZPO-zelenilo poslovnih objekata 
Odnosi se na UP 19, a kako je indeks zauzetosti na parceli 1, može se planirati parterno 
zelenilo uz saobraćajnicu. Kako bi se nadomijestio nedostatak zelenih površina na parceli, 
planirati vertikalno ozelenjavanje uz objekte. Vertikalno zelenilo podrazumijeva sadnju 
puzavica sa ili bez potpore (zavisno od vrste) ili kasetnu sadnju biljaka na verikalno 
postavljenoj podlozi sa supstratom. Birati adekvatne vrste, primjerene uslovima sredine, i 
neposrednoj blizini mora. 

 

Komunalni otpad 
 
Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom „uspostavljanje 
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povećanju količine otpada koji 
se sakuplja, smanjenju količina otpada koji se odlaže, uvođenju reciklaže“.  
Prema Master planu upravljanja otpadom u Crnoj Gori, opština Tivat pripada primorskom 
regionu a koji važi da dnevna količina otpada po stanovniku iznosi 0.9 kg/stanovnik/dan. 
Udio otpada od  turističke djelatnosti se razlikuje uzavisno od doba godine i područja na 
kojem nastaje i u direktnoj je vezi sa brojem noćenja. Količina otpada koju proizvode turisti 
iznosi 1.5 kg/stanovnik/dan (6 mjeseci), a za zaposlene 0.5 kg/stanovnik/dan.  
Količina čvrstog otpada u danu najveće proizvodnje iznosi oko 130 kg/dan, pa se predlaže 
postavljanje na dvije lokacje pozemnih kontejnera sa po 3 posude zampremine od 1,1m3, 
kako je to prikazano na grafičkom prilogu.  
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2.2. Odnos prema drugim planovima 
 
Za potrebe izrade ovog plana izvršena je analiza sljedećih planskih dokumenata: 

 Državni planovi (višeg reda): Prostorni plan Crne Gore (PPCG) i Prostorni plan 
područja posebne namjene za morsko dobro (PPPNMD) 

 Lokalni planovi (nižeg reda): Prostorno urbanistički plan opštine Tivat (PUP Tivat)  i 
Detaljni urbanistički plan (DUP) “Lastva – Seljanovo – Tivat – Gradiošnica - izmjene i 
dopune” 

 
Kontaktna područja predmetnog Plana definisana su sljedećim urbanističkim planovima: 

 sa zapada –DUP „Lastva Seljanovo Tivat Gradiošnica“ 

 sa sjevera – DUP „Seljanovo“ 

 sa juga – DSL Arsenal, Izmjene i dopune 

 Istočna granica DSL-a je more. 
 

 Prostorni plan Crne Gore do 2020. godine (PPCG, 2008.) 
 
Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i 
kulturnoistorijskog stanovišta, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor iTivat. 
Podzona TIVAT 
 
Sa područjima specifične problematike obuhvata: unutrašnji dio Zaliva, sa gradom Tivtom i 
susjednim naseljima (A), Tivatskim poljem idijelom Grbaljskog polja (B), priobalje 
naotvorenom moru, zaliv Trašte (C). 
 
Resursi i potencijali: obale unutar Zaliva pogodne za kupališne i ostale nautičke aktivnosti te 
za razvoj marikultura, formirane proizvodne i društvene funkcije i dobra povezanost sa 
Kotorom (A); Aerodrom Tivat, formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost područja, 
kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljišta, raspoloživi prostor za industrijsku zonu koja je 
formirana u Grbaljskom polju (B) i formirani turistički kapaciteti u uvali Pržno (C), oslobođeni 
kompleksi koji se više ne koriste u vojne svrhe (A, C). 
 
Prioriteti razvoja: Tehnološki visokospecijalizovana i neškodljiva industrija, turizam, 
intenzivna poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koristeći blizinu aerodroma) i 
šire turističko tržište Grbaljskog polja. 
 
Ograničenja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turističkih objekata u priobalju i 
sprječavanje „zaziđivanja” obale i razvoja industrijskih i prerađivačkih funkcija, izuzimajući 
lokalne zanatske pogone - mala privreda. 
 
Konflikti: U čitavoj podzoni prepoznati su: opšti konflikt između potreba razvoja, s jedne, 
izaštite sredine i pejzaža Boke Kotorske, s druge strane; opšti konflikt između potreba 
saobraćaja i ideje o izgradnji mosta na Verigama sa prilaznim saobraćajnicama, s jedne, i 
pejzažnih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane; konflikt između turizma i nekih 
specifičnih funkcija u području; konflikt između privatnih vlasnika zemljišta i njihovih želja, s 
jedne, i prostorno-planskog uređenja razvoja urbanizovanih i prigradskih zona, s druge 
strane i konflikt između tranzitnog saobraćaja i lokalnih potreba. 
 
Pragovi: Modernizacija i ekspanzija čitavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, 
zavisi od izgradnje kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava 
otpadne vode u otvoreno more. Opšti prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema 
ogleda se u kapacitetu postojeće saobraćajne mreže. Taj, veoma ograničeni kapacitet 
predstavlja prag i povećava seizmičku povredljivost svih primorskih funkcionalnih i privrednih 
sistema. 
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Zahtjevi okruženja: zaštita morske vode od zagađivanja, zaštita tla od kontaminacije 
industrijskim otpadom, smanjenje nivoa buke i zaštita prirodnog i kulturnog pejzaža. Kontrola 
seizmičkog rizika, tehničkih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih mjera 
preporučenih za podzonu Herceg-Novi. 
 
Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja čitave zone, 
obuhvatajući područja sve tri podzone i rješenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom 
saobraćajnicom. 
 
 
Izvod iz Prostornog plana područja posebne namjene za Morsko Dobro (PPPPNMD, 
2007 godina) 
 

 
Slika 2.2.1. Izvod iz PPPNMD – lokacija DSL dio Sektora 22 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



STRATEŠKA PROCJENA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU ZA DSL “DIO SEKTORA 22” 

 

EKOBOKA PROJEKT D.O.O. Page 36 
 

 
Smjernice za primjenu plana 
 
  

Broj sektora: 22 Seljanovo – Arsenal - Kalimanj – Bel ane 

Osnovne namjene Naseljska struktura Seljanovo (stanovanje, uslužni, javni sadržaj, 

jedriličarski-jaht klub Delfin) 

Izgradjena obala-lungo mare 

Kompleks remontnog zavoda (Arsenal) – servisna marina sa 

400-850 vezova sa turističkim, centralnim i komplementarnim 

djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i prateći sadržaji sa 

zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila) uz mogućnost  

uspostavljanja slobodne zone u dijelu prostora, a u skladu sa 

Zakonom o slobodnim zonama. 

Naseljska struktura (gradski park, sportski tereni, javni 

sadržaji) Gradska riva Pine sa pristaništem 

Izgradjena obala–lungo 
mare 

Komercijalno privezište 
Kalimanj 

Naseljska struktura Belane (stanovanje, uslužni 
sadržaji) 

Smjernice za kupalište Javna – uredjena i djelimično uredjena kupališta ( lungo mare) na 
dijelu 

izgradjene obale predvidjeti kupalište za hotele u zaledju Smjernice za zaštitu Gradski park kao zaštićeni objekat prirode 

Smjernice                    
za 

Sprovodjenje 

Važeći DUP istudija lokacije za kompleks Arsenala 

Uslovi PPPPNMD za kupališta i šetališta (direktno sprovodjenje) 

 
Utvrđeno je da su u dijelu Sektora 22, kao osnovne namjene, planirane: naseljska struktura, 
izgrađena obala (mula, mandraći, privezišta, kupališta), kupalište (tip 2 – javno djelimično 
uređeno kupalište), jedriličarski klub. 
 
Kupališta 
Po namjeni kupališta se dijele na sljedeće kategorije: javna, hotelska i specijalna. Javno 
kupalište je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Gradsko kupalište je frontalni 
dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupališnog karaktera može da ima i 
funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd. Kod kapacitiranja kupališta 
koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupalištu, a kod hotelskih i ekskluzivnih i više.  
Po stepenu uredjenosti kupališta se dijele na: uredjena, djelimično uredjena i prirodna – 
zaštićena. Djelimično uredjena kupališta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizacione 
i higijenske uslove, a djelimično infrastrukturne i bezbjedonosne uslove. 
 
Urbano izgrađena obala 
Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uređenu i izgradjenu obalu, bez obzira na 
karakter i funkciju naselja, odnosno bez obzira da li je riječ o stalno nastanjenom naselju ili 
povremeno nastanjenom-turističkom. Dio takve obale čine uredjena gradska kupališta kao i 
kupališta pored mora (lungo mare). 
 
Naseljska struktura 
Naseljska struktura podrazumijeva veće zahvate Morskog dobra na kopnu, koji pored 
izgrađene obale pokrivaju i površine za stambene, turističke, privredne i javne sadržaje, te 
razne oblike urbanog zelenila. 
Takvi zahvati su u: Njivicama, Meljinama, Djenovićima, Risnu, Dobroti, Škaljarima, Prčanju, 
Seljanovu, Tivtu, Djuraševićima, Kaludjerovini, Krašićima, Budvi, Petrovcu, Velikom i Malom 
pijesku, Sutomoru, Baru, Petovića Zabio i Kopštar, Ulcinju (oko kanala Port Milena). 
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Mjere hortikulturnog uredjenja 
U kategoriju kvalitetnih zelenih površina opšte, ograničenje i posebne namjene spadaju 
hortikulturno-pejzažni kompleksi, među kojima i gradski parkovi. Ovi objekti će zahtijevati 
ozbiljnu studijsku obradu prije početka bilo kakvih zahvata na njihovoj obnovi ili restituciji. 
Značaj ove kategorije zelenih površina je posebno naglašen, obzirom da one neposredno 
komuniciraju i povezuju zaleđe kontakt zone sa pojasom Morskog dobra kao tampon zona, a 
često se poput zelenih klinova duboko usijecaju kroz gradsko tkivo i dopiru do same obale. 
Posebnu vrstu objekata vrtne arhitekture karakterističnih za naselja uz more čine 
promenadni parkovi – lungo mare. 
 
Uslovi za sezonske objekte 
U zoni Morskog dobra zbog sezonske organizacije i uređenja kupališta moguće je 
postavljanje sljedećih sezonskih objekata: kiosci, montažni i polumontažni objekti, prodajno 
uslužni punktovi, terase, telefonske govornice, zabavni parkovi, plivajući pontoni i montažni 
dokovi i slično. Ovi objekti se po pravilu uklanjaju nakon sezone, ili se pod posebnim 
uslovima konzerviraju. 
 
 
Izvod iz Prostorno urbanističkog plana opštine Tivat (PUP Tivat, 2008 godina) 
 
Područje opštine Tivat je podijeljeno je na 5 planskih cjelina: (1) Lepetane (Lepetane), (2) 
Donja Lastva (Donja Lastva, Seljanovo), (3) Tivat (Markuševina, Centar-zapad, Centaristok), 
(4) Mrčevac (Gradiošnica, Aerodorom) i (5) Tivatsko polje - Arhipelag (ostrvo Gospa od 
Milosti, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvijeća, Kaladrovo i Brdišta). Lokacija u obuhvatu DSL dio 
Sektora 22 se nalazi u planskoj cjelini (3) Tivat, planska zona 3.8 Morsko dobro Seljanovo 
 
 

 
 
Slika 2.2.2. Izvod iz PUP Tivat – Prostorna podjela opštine Tivat sa naznačenom lokacijom 

DSL 
 
Osnove unapređenja slike grada 
Linearni urbano morfološki model dosadašnjeg prostornog razvoja šireg gradskog područja 
Tivta, kao i geomorfološke karakteristike prostora daju dobru predispoziciju za koncepciju 
razvoja gradova u gradu. Specifični razvoj individualiziranih djelova grada Donja Lastva, 
Seljanovo, Gradski centar, Mažina, Gornji Kaliman, Mrčevac, Gradiošnica, morao bi 
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omogućiti i zadovoljiti razvoj različitih potreba građana. Središte grada funkcioniše kao 
gradski i regionalni centar, Seljanovo i Mrčevac kao značajni lokalni centri. Sistemu 
okupljanja sadržaja oko linearno povezanih centara slijedi i stanovanje koje je intenzivnije 
(većih gustina) prisutno u zonama oko lokalnih cenatra, sa zelenim međuprostorima. 
 
Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti 
Temeljni cilj predviđene prostorne organizacije Opštine Tivat je afirmacija grada, 
unapređenje urbane strukture i unapređenje životne sredine. Pritom je predviđeno u širem 
gradskom području Tivta (planskom području I) zauzimati što manje novih površina uz 
prestrukturiranje degradiranih područja grada i uz efikasnije korišćenje postojeće društvene i 
tehničke infrastrukture odnosno njene dogradnje. 
Glavni pravci razvoja Opštine Tivat za novi planski period: 
1. Turizam i ugostiteljstvo 
2. Nautički turizam, marine i popravka jahti 
3. Saobraćaj – avio promet, drumski saobraćaj, pomorski putnički saobraćaj 
4.(Organska) Poljoprivreda, maslinarstvo, vinogradarstvo, agrumi, voće, poljoprivredni 
proizvodi, marikultura 
 
Turizam i ugostiteljstvo 
Bokokotorski zaliv je za nautičare vrlo atraktivna prirodna destinacija, a radi svoje bogate 
pomorske prošlosti je i kulturološki zanimljiva. Tivat, sa svojom infrastrukturom i tradicijom u 
remontu brodova, ima predispozicije i stečene uslove da bude jedna od najvećih i 
najopremljenijih marina. Realizacijom svih potencijalnih turističkih kapaciteta, Tivat bi bio 
rijetko mjesto sa tako različitim mogućnostima u oblasti turizma. 
 
Koncept namjena površina 
Na površinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzažu pored stambenih 
dozvoljeni su i sledeći objekti: pripadajuće obradive površine uz stambeni objekat i pomoćni 
poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne predstavljaju 
smetnju za područje, a koji služe za opsluživanje područja. Manja preduzeća za obradu i 
preradu i prikupljanje poljoprivrednih išumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti za kulturu, 
zdravstvo, sport i ostali objekti za društvene djelatnosti, objekti za smještaj (sezonski 
turizam). 
 
Pravci i povezivanja u prostoru 
Najznačajniji linearni elementi povezivanja urbane strukture šireg gradskog područja biće 
gradska avenija (rekonstrukcija sadašnje magistrale) i predviđeni potez promenade Lungo 
mare. Oni će povezivati odnosno uz njih će se locirati najvažniji javni prostori grada: trgovi, 
piacete, parkovi. 
 
Lungo mare 
Uređenje obalnog pojasa sa predviđenom promenadom Lungo mare je značajno za oboje: 
za razvoj turizma kao iza poboljšanje životne sredine odnosno kvalitete urbanog i prirodnog 
prostora. 
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Izvod iz DUP „Lastva – Seljanovo – Tivat – Gradiošnica“ (1988 g.) 
 
Teritorija Detaljnog urbanističkog plana „Lastva – Seljanovo – Tivat – Gradiošnica“ nalazi se 
u priobalnom pojasu poluostrva Vrmac na potezu od Donje Lastve do brda Kukljina. Ukupna 
površina teritorije je 295 ha. Plan je usvojen 1988.godine. Ovom planu predhodio je DUP 
rađen za period od 1980-1988 godine. 
 

 
Slika 2.2.3. Izvod iz DUP „Lastva – Seljanovo – Tivat – Gradiošnica“ – lokacija DSL 

 
Ovim DUP-om je planirana rekonstrukcija postojećih kuća, izgradnja novih na slobodnim 
parcelama i potpuno opremanje komunalnom infrastrukturom. (max. indeks izgrađenosti 
0,75 max index zauzetosti 40%).  
 
Javne otvorene površine se uređuju na reprezentativan način. Površina morskog dobra se 
naročito štiti i uređuje. Staze, šetališta, plaže i vezovi su predviđeni na cijeloj dužini obale. 
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Stambeni objekti koji se nalaze na površini morskog dobra se zadržavaju bez mogućnosti 
širenja i dogradnje. Pojas morskog dobra- na ovoj površini se mogu nalaziti društveni objekti 
sa posebnim statusom. Drugi objekti se smatraju za privremeno i biće postepeno uklonjeni. 
 
 
Kontaktne zone 
 
Područje obuhvaćeno predmetnom državnom studijom lokacije pripada priobalnom dijelu 
gradskog područja Tivta. Kontaktna područja predmetnog Plana definisana su sljedećim 
urbanističkim planovima: 

- sa zapada – DUP Donja Lastva  
- sa sjevera – DUP Seljanovo 
- sa juga – Izmjene i dopune DSL Arsenal  

Istočna granica DSL-a je more. 
Saobraćajno povezivanje sa kontaktnim zonama vrši se preko saobraćajnice koja se proteže 
uz morsku obalu, koja ujedno dijeli premetni prostor morskog dobra od ostale gradske 
strukture. 
 

 
Slika 2.2.4. Kontaktne zone DSL Dio sektora 22 

 
 
 
DUP Donja Lastva (2012) 
U kontaktnoj zoni sa predmetnom DSL planirana je pretežna namjena stanovanje malih   
gustina  - porodično stanovanje. Planirani indeks zauzetosti je 0,4, indeks izgrađenosti 0,8 i 
spratnost objekata (Su)+P +2+Pk. Maksimalna BRGP je ograničena na 500 m2. 
Na samoj granici sa predmetnom DSL je parcela bujičnog potoka (Seljanov potok). 
 
DUP Seljanovo (2013) 
DUP Seljanovo se nalazi sa sjeverne strane predmetne DSL , u njenom kopnenom zaleđu. 
Zona zahvata DUP je podijeljena u 6 zona. Kontakta zona sa predmetnom DSL pripada Zoni 
A, čiju prostornu organizaciju karakteriše: 
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- zaštita i rekonstrukcija objekata vrijedne kulturne baštine i obalnog fronta Seljanova, 
u skladu sa smjernicama za zaštitu kulturnih dobara i ambijenta 

- sanacija i stavljanje u funkciju hotela Tivat 
- sanacija, dogradnja ili nadgradnja postojećih individualnih stambenih objekata 
- izgradnja novih stambenih objekata na površinama za izgradnju 
- izgradnja novih pješačkih površina i staza 
- uređenje korita potoka Seljanovo i javnih zelenih površina 
- izgradnja šetališta Lungo Mare u skladu sa smjernicama iz PPPN Morsko dobro 

U kontaktnoj zoni pretežno je planirano stanovanje male gustine (SMG), zatim, u manjem 
obimu, mješovita namjena (MN) i jedna parcela namjenjena hotelu (T1). Na pet parcela u 
kontaktnoj zoni se nalaze objekti zaštićene kulturne baštine. 
 
Izmjene i dopune DSL Arsenal (2008) 
Polazna ideja pri organizaciji prostora bilo je formiranje primorskog mjesta orjentisanog i 
otvorenog ka moru, koji će u toku sezone i u vansezoni funkcionisati aktivno, u skladu sa 
potrebama stanovništva, posjetilaca i korisnika prostora. To je postignuto planiranjem 
ekskluzivnog nauticko-turistickog centra i marine.  
U kontaktnoj zoni predmetne DSL razvijen je sistem pješačkih i javnih površina formiranih po 
uzoru na prepoznatljivu matricu primorskih gradova – lungo mare. 
 
 

2.3.Prethodne konsultacije sa zainteresovanim korisnicima prostora 
 

U skladu sa zahtjevanim sadržajem Strateške procjene uticaja, neophodno je da  Obrađivač 
neposredno ostvari kontakt sa mjesnim stanovništvom i korisnicima prostora, nadležnim 
sektorskim institucijama, privrednim organizacijama, kao i NVO sektorom, odnosno, sa svim 
zainteresovanim fizičkim licima i pravnim subjektima za izradu i realizaciju, planskog 
dokumenta. Ovdje se misli kako u cjelosti na zahvat pod planskim dokumentom, tako i po 
određenim segmentima, koji su od  značaja za razvojni program. I z  tog  raz loga  b ilo je 
neophodno p o š t o v a n j e  realnih zahtjeva i potrebe kojima se neće narušiti prirodni 
kapacitet prostora, njegova vrijednost i ugroziti životna sredina, kao ni definisana prava 
građana. 
U vezi mogućnosti priključenja na infrastrukturne objekte, prije svega na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu, kao i elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu, saradnja je 
ostvarena sa nadležnim preduzećima u Tivtu. 

Planska rešenja su usaglašena i nadovezuju se na planove razvoja infrastrukturnih 

sistema kontaktnog područja. 

Zahtjevi vlasnika zemljišta i korisnika prostora dostavljani su preko Ministarstva održivog 
razvoja i turizma, u formi inicijativa za izradu lokalnog planskog dokumenta, prije donošenja 
odluke o izradi plana, dok su drugi dostavljani u postupku izrade Nacrta planskog dokumenta. 
Prispjelim zahtjevima je traženo da se planskim rešenjem predvidi: izgradnja novih 
stambenih objekata, dogradnja postojećih ob j ek a ta  i  vila, uređenje pristupnih 
s aob r ać a j n i c a .  Zahtjev da se izgrade pristupne staze do mora podnijeli su vlasnici 
zemljišta koje je u kontaktu sa područjem morskog dobra.  
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3.Opis postojećeg stanja životne sredine  

3.1.Opis predmetne lokacije, “Dio sektora 22” 
 

Lokacija, koja je nazvana “Dio sektora 22”, nalazi se u opštini Tivat, u mjesnoj zajednici 
Seljanovo, i pripada području tzv. Donjeg Seljanova, koje je produžetak, gradskog urbanog 
jezgra Tivta, a završava se prirodnim rtom, sa plažom i svetionikom. Zahvat čini trouglasto 
oformljena površina kopna, zapravo aluvijum, sa relativno niskim kotama terena, od 0,00 do 
3.00 m. Površina zahvata na kopnu je 2,7 ha i sa dvije strana je opasana morem, dok je 
treća strana povezana sa ostalim, kopnenim dijelom Seljanova.  

 

 

Zahvat je već urbanizovana struktura, koja je oformljena kao naselje od dvadesetak, 
individualnih, stambenih objekata i vila za odmor, sa urednom parcelacijom, gdje svaka 
katastarska parcela ima i sopstveni vrt zasađen autohtonom i/ili introduciranom 
vegetacijom, takođe, većina ima i garaže, pa tako rjeseno pitanje parkiranja sopstvenih 
vozila.  

Slika 3.1. Položaj zahvata 

„Dio sektora 22“, zaokru-

žen, ostale lokacije su: 1-

Porto „Montene-gro“, 2-

Seljanovo, 3-Donja Lastva, 

4-Lepetani i Opatovo, 5-

moreuz Verige, 6-Bijela 

Izvor: „Google Earth“, 

satelitski snimak 

1 2 

3 

4 

5 

6 

Slika 3.2. Izgled rta 

Seljanovo, naseljska 

struktura 

Izvor: „Google Earth“, 

satelitski snimak 
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Slike 3.3. i 3.4. Male ponte duž obale predmetnog rta i plaža ka svetioniku na krajnjoj tačci 
rta 

 

Obala je oformljena u pješčanu plažu, koja je tokom ljeta uređena i u potpunoj namjeni 
turizma, sa restorama i plažnim mobilijarom. Takođe, osnovnu karakteristiku obale čine 
male drvene i betonske ponte, za vezivanje manjih čamaca. 

Na sjevernoj strani rta nalazi se neregulisano korito, Seljanovog potoka, koji se uliva u more 
u rubnom dijelu predmetnog zahvata. Potok je tzv. “hot spot” zbog uloge kolektora 
upotrebljenih voda i drugih tečnih nečistoća i krutog otpada, šuta. Svojim izgledom sasvim 
odudara od naselja sa vilama i urednim vrtovima, kao i od koncepta uređene obale 
namijenjene kupanju. Na slikama 3.5.-3.9. predstavljene su pozicije potoka. 

 

                                       

      

       Slika 3.5-3.9. Seljanov potok,  na sjevernoj strani rta, i karakteristične pozicije korita, od mosta 
do ušća 

Gotovo čitavom dužinom kroz zahvat DSL, a potom i morska voda na ušću, (kako se lijepo vidi 
na slikama 3.5. i 3.7.) u stadijumu su eutrofikacije, zbog visoke koncentracije organskih 
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primjesa. U planskom dokumentu o Seljanovom potoku i ovom fenomenu zagađenja gotovo da 
nema pomena. Po navedenom se može zaključiti da je ovo ekološki problem na zahvatu. 

Obraćajući pažnju na estetsku komponentu, prirodnih i stvorenih struktura, može se zapaziti 
puno vrijednih elemenata, koji daju specifičnost ovom nevelikom zahvatu, u pojasu morskog 
dobra. Tu estetsku vrijednost daju izgledi vila, iako naizgled skromna arhitektonska rješenja 
najvećim dijelom nastala u socijalističkom period, one su nenametljive izgledom i sasvim 
dobro uklopljene u ambijent vegetacije i blizine mora. 

 

Slika 3.10.-3.13. Primjeri ambijentalne arhitekture i privatnih vrtova uz objekte 

 
Na zahvatu su zelene površine jedna od primarnih karakteristika, kako visoka vegetacija, tako i 
niža, sa žbunastim biljkama i travom. Lišćarske vrste su zastupljene unutar parkovskih površina, 
od kojih su, između ostalih, konstatovani primjerci, hrasta crnike, lovora, smokve, tamarisa, 
kamfora, magnolije, lipe, eukaliptus i dr. Stepen održavanja svih površina pod vegetacijom nije 
istovjetan, a čak ima i površina koje su loše održavane, a na izvjesnom broju primjeraka uočena 
su oštećenja i bolesti i deformisani habitus. Žbunaste vrste su, takođe, prisutne i to najviše kao 
prirodna ograda (pitospora).  

Kao potpuno urbanizovana sredina, ovih 2.7 ha su pokriveni hidrotehničkom infrastrukturom 
(vodovodnom mrežom) i elektrotehničkom infrastrukturom (mreža jake i slabe struje – 
telefonija).  
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3.2. Prirodne karakteristike  
 

Morfološke karakteristike terena 

Površina u zahvatu DSL „Dio sektora 22“, površine 2,7 ha je rt trouglastog oblika, skoro u 

ravnini, zapravo u blagom nagibu na morskoj obali, sa kotama terena od 0,00 do 3,00 mnm. 

 

Inženjersko-geološka i hidrogeološka svojstva tla 

Litostratigrafski sastav i tektonika terena 
 

Po analizama geološke strukture šireg područja Tivta, odnoso, po kartama Geološkog Zavoda 
Crne Gore, područje u zahvatu DSL “Dio sektora 22” jeste dio područja koje je geotektonska 
jedinica paraautohton, a koja tvori djelove primorja u području Herceg Novog, Mrčevo polje i 
Grbaljsko polje, Lušticu i Donji Grbalj, zatim područje Bara I rijeke Bojane. 
U građi ove jedinice učestvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski 
krečnjaci srednjeg eocena, flišni sediment srednjeg igornjeg eocena i sedimenti srednjeg 
miocena. 
 

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema 
sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima 
zapažaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom 
vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaći fliš eocena koji je mjestimično intenzivno 
ubran u stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih 
deformacija značajni su normalni longitudinalni rasjedi. Na slici 3.2.1. data je geološka karta 
Boke Kotorske sa označenom lokacijom DSL. 
 
Hidrogeološka svojstva tla 
 

Geološki sastav tla pogoduje zadržavanju vode u višim slojevima tla, pa se ona javlja na 
dubina do 1.5 m od površine terena. Kopani bunari, u flišnim naslagama tla, koji postoje kod 
nekih objekata, upravo svjedoče o tom hidrogeološkom svojstvu vododrživosti. Na sjevernoj 
strani zahvata nalazi se Seljanov potok, sa pješčanim koritom od pronošenja erodiranog 
materijala, širine do 2.0 metra, koji se uliva u plitko priobalje u pojasu urbanističke granice 
zahvata (slika 3.1.5.-3.1.9.). 

 
 
 
 
 
 
 
 

Slika 3.2.1. Karta “Inženjersko geološke karakteristike terena", (http://www.geozavod.co.me/ 

http://www.geozavod.co.me/
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Seizmičke odlike područja 
 
 

Na osnovu poznavanja geotektonskog sklopa, šireg područja Opštine Tivat i primorskog 
regiona, od Albanije do Pelješca, kao i poznavanje istorije seizmičkih aktivnosti, sa 
iskustvima posljednjih pedeset godina, a naročito od katastrofalnog zemljotresa 1979. 
godine, dobijene su detaljne karte seizmičke mikrorejonizacije. Područje, koje je predmet 
analiziranja, pripada seizmogeološkoj zoni B3, koja obuhvata terene izgrađene od 
karbonatnih sedimenata, etalonske stijene. Za zahvat Tivta sa predmetnom 
lokacijom rta Seljanovo, očekivani maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa (I) je 9 
stepeni MCS skale. 
Činjenica da je mikrolokacija rt, deluvijum, treba očekivati pojave dinamičke nestabilnosti 
lokalne geotehničke sredine. Navedeni elementi treba da posluže kao ulazni podatak za 
dalju razradu, tehnička rješenja i projektovanje. 
 
 

 
 

Slika 3.2.2. Karta seizmičke aktivnost šireg područja Boke kotorske  

prikazana u obliku položaja epicentara svih registrovanih zemljotresa  

(iznad Rihterove magnitude 2.0) u periodu 2008-20014. godina. 
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Slika 3.2.3. i 3.2.4.Područje Južnog Jadrana, izolinije seizmičke aktivnosti 

 
Na osnovu Karte seizmičke regionalizacije (1982), p o  P r o s t o r n o m  p l a n u  C r n e  
G o r e ,  Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmičnosti 
(MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod 
zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla 
na potezu Ulcinj–Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje seizmičkih 
parametara u Baru, neposredno poslije tog zemljotresa, dala su sljedeće podatke: 
maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s², maksimalna brzina 43 m/s, a 
maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne važnosti za potrebe projektovanja i 
izgradnje objekata. 
 

Mediteransko područje uopšte, a posebno Jadran, izloženi su cunamijima koje uzrokuju 
potresi, vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno područje Crne 
Gore zahvatio je cunami najviše visine do 0,60 metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA 
2007). Cunamiji u blizini tog područja većinom su bili niski i nisu uzrokovali velike štete. 
Činjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim  dijelom 
izgrađen od flišnih, pretežno klastičnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku 
nepovoljnost sa aspekta seizmičkog rizika. 
S obzirom da se zona nalazi u području očekivanog ekvivalentnog ubrzanja tla visokog 
rizika (EQA=0,17 q za period do 50 god.), objekti moraju biti niski, nerazuđeni i bez 
pretjeranih lamelnih nizova. 
 
 

Pedološke odlike tla 
 

Rt Seljnovo, u pedološkom smislu, čini zemljište karbonatnog silikata, koje je već pretrpilo 
antropogene uticaje Kako je konstatovano i planskim dokumentom, u okviru obuhvata  
područja nema zemljišta pogodnih za poljoprivredno korišćenje, ni kvalitetom ni kvantitetom. 
Ali to jeste područje koje je gotovo u cjelosto pogodno za rast vegetacije. U ovom slučaju su to 
razne parkovske kulture. 
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Slika 3.2.5. Pedološka karta – PUP Tivat do 2020. godine 

 
 
U okviru obuhvata planskog područja nema zemljišta pogodnih za poljoprivredno 
korišćenje, već zaključujemo da je tlo antropogeno na karbonatnom silikatu. 
 

Klimatske karakteristike 
 
Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji određuju klimu prostora u zahvatu DSL-
a vrši Republički hidrometeorološki zavod preko hidrometeorološke stanice Tivat. 
 

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesečne maksimalne vrijednosti u 
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 
11°C – 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izražene, što je posljedica stabilnih 
vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nešto su iraženije oscilacije u zimskom 
periodu. Koncentracija najviših dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. 
 

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosječnu vrijednost oko 
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. 
 

Opšti režim padavina bilježi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. 
Najveći doprinos ukupnoj godišnjoj količini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar 
idecembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaleđu 
uočava se povećanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi 
prosječno 5-8 l/m², mada najveće dnevne količine mogu dostići vrijednosti preko 40 l/m². U 
ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 l/m². Srednja godišnja količina 
padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 l/m². Ekstremne 24h padavine za period od 100 
godina (prema modelu Gumbela) iznose 234 l/m², a po pojedinim stanicama, za stanicu 
Tivat 214.07 l/m². 
 

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje različite vrijednosti rasporeda učestalosti 
pravaca ibrzine, kao ipojave tišina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i 
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapažaju određene specifičnosti. Tako su za 
stanicu Tivat najučestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), 
istok-jugoistok i jug (po 6.4%), a učešće tišine je 31%. 
 

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i južnog kvadranta s prosječnim brzinama 
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koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najveće prosječne brzine vjetra po pravcima ima 
sjever- sjeveroistok (sa učestalošću od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s  imaksimalnom 
brzinom 19m/s). 
 

Relativna  vlažnost   vazduha pokazuje stabilan godišnji hod. Maksimum srednjih 
mjesečnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun ijul-avgust), a minimum 
tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slučajevima itokom zime (januar – februar). Vrijednosti 
srednje dnevne relativne vlažnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u 
ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraženije tokom zime (oko 20%-30%).  Srednja 
godišnja relativna vlažnost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 
75.6% u oktobru). 
 

Oblačnost izražava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u 
prosjeku 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblačnost je u ljetnjem periodu 
manja u odnosu na prosječnu godišnju za oko 40 %. Srednja godišnja oblačnost za stanicu 
Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesečne vrijednosti 
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu 
novembar – april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 
- 22% oblačnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu. 
 

Osunčanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraženo u satima, a godišnji prosjek za 
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi 
je osunčanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% 
godišnje vrijednosti. Tokom čitave godine ima prosječno oko 7 sati osunčanja dnevno, s 
dnevnim oscilacijama od ±3.5 časova. 
 
 
 
Bioekološki potencijal zahvata pod DSL 
 
U pogledu vegetacije na zahvatu DSL konstatujemo da se radi o zelenim površinama koje 

su sasvim podređene antropogenom uticaju, bez obzira da li se radi o vrstama sa prirodnim 

habitatom na rtu Seljanovo, ili o unesenim, tzv. Introduciranim. Zato će vegetacija biti 

obrađena u poglavlju 3.3. Stvorene karakteristike i 3.4. Stanje kvaliteta životne sredine. 
 
 

Zaštićena i ekološki značajna područja 
 
Zaštićena prirodna dobra na području Opštine Tivat. Plaža Pržno – se nalazi na Listi 
zaštićenih područja Crne Gore kao Spomenik prirode od 1968. godine. Nalazi se na oko 
6050 m udaljenosti od područja zahvata DSL. 
 
Veliki “Gradski park” (“Mornarički park”), površine 59180 m2 je zaštićen kao Spomenik 
prirode III kategorije. Ovaj dendrološki Spomenik prirode se nalazi pod zaštitom od 1968 
godine. Udaljen je oko 400 m od područja zahvata DSL. 
 
Tivatska solila - posebni (specijalni) rezervat prirode, površine 150 ha, jedno od posljednjih 
staništa halofitne vegetacije na istočnoj obali Jadrana i jedna od ključnih tačaka na 
Jadranskom migratornom koridoru za ptice (Adriatic Flyway). Takođe, predstavlja jedno od 
značajnih zimovališta i gnjezdilišta za ptice u Crnoj Gori. Solila pripadaju IBA području 
(područje od međunarodnog značaja za boravak ptica). Nalazi se na oko 5100 m udaljenosti 
od područja zahvata DSL. 
Zaštićene grupacije stabala. Na području Opštine Tivat2, određene su vrijedne zelene  
površine koje se štite kao zaštićena grupacija stabala: palme duž rive u Donjoj Lastvi i na 

                                                           
2 Lokalni akcioni plan za biodiverzitet 2013 – 2018, Opština Tivat. 
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Pinama, grupacije borova na Župi i ispred stare škole u Tivtu, Park na “Trgu ratne 
mornarice”, park “Ivovića” u Donjoj Lastvi, park ispred hotela “Mimoza”, park pored ljetnje 
pozornice, park na uglu ulice “II dalmatinske” i “21. Novembra”, rogač na rivi u Donjoj Lastvi i 
rogač na raskrsnici puta Radovići – Krašići, skupina eukaliptusa (kod stare ciglane) - obala 
Đuraševići. 
 
Ekološki značajna područja 
 
Analizom prisutnosti različitih komponenti biodiverziteta i različitih tipova habitat, koji su  
značajni sa aspekta nacionalnog zakonodavstva i međunarodne legislative, izdvojena su 
područja u obalnom dijelu Crne Gore koja su prepoznata kao značajna za očuvanje 
specijskog i habitatnog diverziteta3. U okviru projekta (Pa Gap Assessment)4 vršeno je 
kartiranje odabranih taksona i tipova habitata i definisanje najznačajnijih zona na osnovu 
njihovog kvantitativnog i kvalitativnog prisustva. Za odabir taksona i tipova habitata bili su 
uzeti sljedeći kriterijumi: zaštita na nacionalnom i međunarodnom nivou (Crvene liste, 
Habitat Direktiva, Bernska Konvencija), stepen endemizma, veličine populacija, antropogeni 
pritisci itd. Prepoznato je 13 kopnenih i 3 morska regiona sa značajnim specijskim i 
habitatnim diverzitetom u koje, između ostalih, spada i područje Kotor – Tivat - Lovćen – u 
čiji sastav ulazi i Kotorski zaliv kao značajan prostor za morski bidiverzitet i morska staništa. 
Na ovom području evidentirani su sljedeći tipovi kopnenih habitata: 6170 Alpijske i 
subalpijske krečnjačke travne zajednice, 6220 Eumediteranski kserofilni travnjaci (Thero-
Brachypodietea), 62A0 Istočno submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villose), 8120 
Krečnjački planinski i alpijski sipari (Thlaspietea rotundifolii); 8130 Zapadnomediteranski 
termofilni sipari, 8210 Krečnjačke stijene sa hazmofitskom vegetacijom, 95A0 Visoke 
oromediteranske šume munike i molike. 
Izabrane su sljedeće biljne i životinjske vrste: Centaurea incompta, Centaurea glaberrima,  
Edraianthus wettsteinii ssp. Lovcenicus, Narcissus angustifolius, Scilla litardierei, Tulipa 
grisebachiana, Berteroa gintlii,Gladiolus palustris, Leucanthemum chloroticum, Ophrys 
bertolonii, Pulsatilla grandis, Rhamnus intermedius, Saxifraga federici-augustii, Scrophularia 
bosniaca, Taxus baccata, Lissotriton vulgaris, Triturus macedonicus, Hyla arborea, Rana 
shqiperica,  Podarcis melisellensis; Algiroides nigropunctatus, Adriolacerta oxycephala, 
Mauremys caspica, Emys orbicularis, Oryctes nasicornis, Luciola novaki, Iphiclides 
podalirius, Crematogaster auberti savinae, Plagiolepis xene, Crematogaster gordani, 
Crematogaster montenigrinus, Riponnensia morini, Chrysogaster mediteraneus, 
Cyphophthalmus martensi, Tandonia reuleaxi, Limax wohlberedti, Delphinus delphis, 
Stenella coeruleoalba, Tadarida teniotis, Tursiops turcatus, Posidonia oceanic, Cymodocea 
nodosa, Zostera noltii, Zostera marina, Cystoseira spinosa, C. adriatica, Axinella cannabina, 
Geodia cydonium, Tethya sp., Lithophaga lithophaga, Luria lurida, Pinna nobilis, 
Hippocampus ramulosus, Caretta caretta, Holothuria impatiens, Holothuria polii, Holothuria 
tubulosa, Savalia savalia, Leptogorgia sarmentosa. 
EMERALD područje Tivatska solila – Na Tivatskim solilima su takođe identifikovane 
EMERALD vrste, sa posebnim mjerama zaštite (Rezolucija br. 6. Stalnog Komiteta Bernske 
konvencije – (Kоnvencija o očuvanju evropske divlje flore i faune i prirodnih staništa), kao i 
vrste sa Anneksa Habitat direktive (Direktive o staništima) - (COUNCIL DIRECTIVE 
92/43/EEC). 
 

                                                           
3 Studija biodiverziteta i zaštite prirode obalnog područja Crne Gore. Program integralnog upravljanja obalnim područjem Crne 

Gore (CAMP CG)(2013). Takođe, kroz projekat „Baština – pokretač razvoja“ urađeno je više studija: „Vrmac kako ga vide 

građani“, „Kulturni pejzaž Vrmca“, „Kulturna baština Vrmca“ i td. a što su temeljni dokumenti za zaštitu i proglašenje brda Vrmac 

za regionalni park prirode 

4 Protected area GAP assessment with comprehensive plan for a representative PAS (2012). Univerzitet Crne Gore, Prirodno-

matematički fakultet. Podgorica 
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Ornitološki značajno područje5 Tivatska solila - Na Tivatskim solilima je zabilježeno 111 
vrsta ptica. Vodene ptice registrovane na solilima su: Gavia stellata, Tachybaptus ruficollis, 
Podiceps cristatus, P. nigricollis, Phalacrocorax carbo, P. pygmeus, Egretta garzetta, E. 
alba, Ardea cinerea, Plegadis falcinelu,s Grus grus, Phoenicopterus ruber, Pandion 
haliaetus, Anas penelope, A. strepera, A.platyrhynchos, A. acuta, Melanita fusca, Ralus 
aquaticus, Gallinula chloropus,Fulica atra, Himantopus himantopus, Charadrius 
alexandrinus, C. dubius, Actitis hypoleuctos, Pluvialis squatarola, P. apricaria, Vanellus 
vanellus, Calidris alpina, Philomachus pugnax, Gallinago gallinago, Limosa limosa, 
Numenius arquata, Tringa totanus, T. nebularia, T. ochropus, Larus ridibundus, L. 
cachinnans, Alcedo atthis. Ako istraživanja u narednom periodu budu intenzivirana, treba 
očekivati ustanovljavanje većeg broja vrsta. 
 
Zaštićena prirodna dobra od međunarodnog značaja 
 
Kotorsko–Risanski zaliv (15.000 ha) zaštićeno je kao prirodno i kulturno dobro od Svjetskog 
značaja (UNESCO-va Lista Svjetskog prirodnog i kulturnog nasljeđa) od 26 oktobra 1979, po 
osnovu odredbi Konvencije o zaštiti svjetske prirodne i kulturne baštine (UNESCO). 
Udaljenost zaštićenog prirodnog dobra od lokacije zahvata DSL je oko 3600 m. 
 
Potencijalna zaštićena prirodna dobra: Regionalni park – Park Prirode Vrmac 
  
Prostorno–planskom dokumentacijom je predviđeno potencijalno zaštićeno područje 
Regionalni park (Park prirode) “Vrmac”. Projektom „Baština-Pokretač razvoja” koji je 
sproveden u okviru programa prekogranične saradnje između Hrvatske i Crne Gore, u 
sklopu komponente II Instrumenta za pretpristupnu pomoć EU (IPA) urađena je Studija 
prirodnih vrijednosti Vrmca6 

 
Fauna 
 
U ekosistemu priobalnog pojasa prisutna je uglavnom mediteranska fauna, koja se u kontakt 
zoni nižeg submediteranskog pojasa do 500 m nadmorske visine susreće sa vrstama faune 
koje su karakteristične za staništa sa jačim uticajem kontinentalne planinske klime. 
Kao značajna za rijetke vrste vodozemaca i gmizavaca7 navedena su, između ostalog i 
sljedeća područja na crnogorskom primorju:  Kotorsko-Risanski zaliv (za Caretta caretta, 
Chelonia mydas, Elaphe quatuorlineata, Zamenis situla, Bombina variegata) i Tivatska solila 
(Caretta caretta, Emys orbicularis, Mauremys caspica, Testudo hermanni, Elaphe 
quatuorlineata, Zamenis situla). 
Naselje kamenjara i šibljaka je veoma složeno i predstavlja stanište mediteranskih insekata  
kao što su mediteranski lastin repak (Papilio machaon) i jedrilac (Iphiclides podalirius), zatim 
gmizavaca kao što su oštroglavi gušter (Dalmtolacerta  oxycephala), zidni gušter (Podarcis 
muralis), kraški gušter (Podarcis melisellensis), blavor (Pseudopodus apodus), zelenbać 
(Lacerta viridis) itd. 
U najnižem i najtoplijem šumskom pojasu priobalja prisutna je značajna fauna ptica. 
Sezonski su prisutne i ptice selice, koje se u toku jeseni i zime zadržavaju u priobalnom 
pojasu. Treba imati u vidu blizinu Velikog gradskog parka (na svega oko 400 m udaljenosti), 
u kojem je konstatovano 46 vrsta zakonom zaštićenih vrsta ptica, čije je stanište 
kompatibilno sa staništem lokacije zahvata plana tako da značajan broj ptica nalazi povoljne 
uslove za boravak i ishranu na ovoj lokaciji. Takođe treba imati u vidu i blizinu zaštićenog 
područja Tivatska solila (specijalni rezervat prirode) na kome je registrovano 111 vrsta ptica. 

                                                           
5 http://www.birdwatchingmn.org/podrucja-za-ptice/iba-crne-gore#solila 

 
6 Studija prirodnih vrijednosti Vrmca u okviru Projekta „Baština - Pokretač razvoja”: ITEA doo Herceg Novi (2014). 
7 Nacionalna Strategija Biodiverziteta (2010 -2015): UNDP: Ministarstvo uređenja prostora i zaštite životne sredine (2010) 
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Maritimni uslovi i  morska ekologija  

Opis lokacije na kojoj se planira realizacija Zahvata 

Obalna linija i dio priobalnog mora (Sektor 22 – mikrolokacija, slike 1-12) u daljem tekstu 

označene su kao ponta Seljanovo. 

  

Slike 3.2.6.-i 3.2.8.Trenutno stanje lokacije (male ponte i navozi) 

Opis lokacije odnosi se samo na morski dio i obalnu liniju, odnosno onaj dio koji će biti 

djelimično izmjenjen prilikom realizacije planiranog zahvata. Na navedenoj mirkolokaciji 

prisutna je klasična raspodjela morskih sedimenata: čvrsta odnosno solidna podloga u 

kombinaciji sa šljunkovito-pjeskovitom i muljevitom pomičnom, odnosno mobilnom 

podlogom, uz velike količine šljunka i kamena, nasute bez bilo kakve kontrole, koje su 

vjerovatno porijeklom iz rijeke Morače.  

 

          

Slike 3.2.9. i 3.2.10.Trenutno stanje lokacije (priobalno more) 
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Slike 3.2.11.-3.2.13.Trenutno stanje lokacije 

  

Slike 3.2.14.-3.2.16..Trenutno stanje lokacije (betonsko šetalište uz more) 

U vertikalnoj raspodjeli priobalnog dijela litoralnog sistema, jasno se razlikuju sljedeće 

stepenice, odnosno etaže: adlitoral, supralitoral, mediolitoral i infralitoral.  

1. Adlitoral 
Na navedenoj lokaciji predstavlja potporni kameni zid, odnosno vještački obalni greben, ali 

samo na dijelu navedene ponte. Organizmi koji naseljavaju ovaj prostor vrlo su malobrojni i 

predstavljaju prelazni oblik između poslednjih naselja na kopnu i prvih naselja u moru.  

Smatramo da bi postojeći kameni zid (Slika 9) trebalo produžiti do samog vrha ponte s tim 

što bi donji dio trebalo izgraditi od kamenih blokova, bez vezivnog materijala, jer bi samo 

tako došlo do obnavljanja uništenog biodiverziteta u ovoj zoni. 

2. Supralitoral 
Je zona zapljuskivanja morskom vodom. Organizmi adaptirani na ove uslove (smjena 

emerzije i imerzije) nisu brojni ali su vrlo značajni pošto ukazuju na prastare puteve ekološke 

evolucije odnosno života u prelazu iz mora na kopno.  



STRATEŠKA PROCJENA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU ZA DSL “DIO SEKTORA 22” 

 

EKOBOKA PROJEKT D.O.O. Page 54 
 

3. Mediolitoral 
Je zona plime i oseke. Tu je živi svijet vrlo bujan, ali slabiji od navedene stepenice prema 

moru. Amplituda između maksimalne oseke i maksimalne plime  zabilježena u višegodišnjim 

mjerenjima iznosi oko 1m. Ovo je važan podatak koji treba uzeti u obzir prilikom bilo kojih 

građevinskih radova  na obalnoj liniji ili u neposrednoj blizini iste.  

Redovne amplitude su između 20 do 40cm. U navedenoj plitkoj priobalnoj zoni vrlo je 

izražena dinamika vodeih masa (plima, oseka, vjetrovi, talasi i dr.). Ova situacija povoljno 

utiče na biološku raznovrsnost u vom dijelu mora. 

4. Infralitoral 
Infralitoral počinje sa donjom granicom maksimalnih oseka pa do donjih granica morskih 

cvjetnica. U uslovima zaliva odnosno predviđene lokacije to su dubine do 25m. 

Sa bioekološkog stanovišta ovo je najproduktivniji dio u zoni bentosa, dakle najznačajniji i po 

biomasi i po biodiverzitetu. Što se tiče biljnog svijeta to je područje koji naseljava najveći 

procenat autotrofnih organizama, a kada se radi o fauni i ona je tu bujno razvijena, ali nešto 

slabije od naredne, dublje litoralne stepenice-cirkalitorala. 

Opis postojećeg stanja životne sredine na planiranoj lokaciji (u zoni Zahvata) 

U cilju utvrđivanja bioekološkog stanja i procjene uticaja na životnu sredinu urađena su 

istraživanja bentoskih naselja metodom vizuelnog cenzusa, dakle od obale u dužini od 100 

m. preme dubini zaliva (Slika 3.2.34.). 

 

Slika 3.2.17.Pozicije istraživanja (1, 2, 3 – hidrografska mjerenja, ------ transekt) 

Terenska istraživanja su sprovedena u drugoj polovini septembra 2015. godine i to:  
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 na terenu su izmjereni osnovni fizičko-hemijski parametri vode (temperatura, salinitet, 
koncentracija kiseonika, zasićenost kiseonikom i provodljivost),  

 za mjerenje koncentracije hranljivih soli (nitrita, nitrata i fosfata) uzorkovanje vode je 
urađeno ispred obale na površini i na 2 m. dubine, 

 metodom autonomnog ronjenja je izvršeno osmatranje terena i sakupljenje 
organizama koji su kasnije determinisani.  

Na istraživanom terenu, a posebno u uskom priobalnom pojasu vrlo je uočljiva potpuna 

degradacija obalne zone i to pod antropogenim uticajem. 

Već spomenuto nasipanje neadekvatnim  materijalom za ova područja uništena su u 

najvećem dijelu obalne zone prirodna staništa morske flore i faune. Ovo je školski primjer 

kako ne treba  „prihranjivati“ i graditi vještačke plaže.  Na ovoj, kao i mnogim drugim 

lokacijama u Bokokotorksom zalivu na stotine, a možda i hiljade kubika riječnih nanosa 

dovešće do smanjenja a vjerovatno i do potpunog poremećaja biodivetziteta prirodnih 

obalnih naselja. 

Flora i fauna (analiza sa aspekta jedinki i sa aspekta vrsta, kao i podaci o rijetkim, 

zaštićenim i endemičnim vrstama) sa prikazom vrste i sastava morskog sedimenta 

Ispred prirodnih, još uvijek neuništenih dijelova obale, odnosno na prikazanim stepenicama 

ili etažama, ukupno je konstantovano 85 marinskih vrsta i to: 19 algi, 50 beskičmenjaka i 16 

vrsta riba (Prilog 1). Supralitoral i gonji mediolitoral su najbogatiji u količini i broju vsta algi, 

zbog čvrstih ili slabo pokretnih podloga koje im omogućavaju pogodno stanište, kao i mnogo 

veće količine svjetlosti u odnosu na dublje slojeve. Među najzastupljenijim vrstama u 

supralitoralu su bračić (Fucus virsoides, slika 3.2.35.), Cyanobacteria sp., Chaetomorpha 

sp., Ulva lactuca, dok su u mediolitoralu to Cystoseira barbata (Slika 3.2.36.) i Padina 

pavonia. Vrsta Fucus virsoides je endem Jadranskog mora i u Bokokotorskom zalivu se 

nalaze južne granice njegovog areala sa disjunkcijom u Albaniji.  

  

Slika 3.2.18. Fucus virsoides Slika 3.2.19. Cystoseira barbata 

Takođe vrlo karakteristično za ovu  zonu su i naselja mušulja (Mytilus galloprovincialis) 

(Slika 3.2.20.)  koja se nalaze samo u uskom  pojasu uz obalu, jer pomične podloge koje se 

nalaze na dubljim djelovima akvatorije nisu adekvatne za njihovo pričvršćivanje i dalji rast.  
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Slika 3.2.20. Mytilus galloprovincialis 

Prema količini i vrsti algi posebno iz grupe Chlorophyta (Slika 3.2.38.) može se zaključiti da 

u blizini postoje ispusti komunalnih otpadnih voda, ali su oni manjih kapaciteta. Osim toga, 

zbog strujanja vode koje je relativno intenzivnog karaktera u ovom dijelu tivatskog zaliva i 

razblaženja sa većom količinom  morske vode, zagađenje iz ispusta komunalnih otpadnih 

voda je nisko.  

  

Slika 3.2.21.Chlorophyta sp. Slika 3.2.22. Sargassum hornchuchii  

Zbog tipa podloge na većim dubinama, tj. zbog zamuljenih pjeskova i muljeva, ali i zbog 

generalno velike količine organske materije, prozirnost vode nije velika. Na svega nekoliko 

metara dubine nalaze se naselja alge  Sargassum hornchuchii (Slika 3.2.22.)  koja su 

značajna za juvenilne stadijume nekih ekonomski interesantnih vrsta riba, a fitobentos sa 

makroalgama se završava već na svega 10-tak metara dubine.  Sa druge strane fauna je 

mnogo raznovrsnija i zastupljena, sa različitim predstavnicima, na svim ispitivanim 

dubinama. Osim mušulja koje su već spomenute u supralitoralu su dosta česti primjerci 

vrsta: Chthalamus stellatus (Slika 3.2.23.) i Monodonta turbinata (Slika 3.2.24.). 
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Slika 3.2.23. Chthalamus stellatus   Slika 3.2.24. Monodonta turbinata 

U dubljim slojevima su brojni organizmi koji se hrane detritusom (Slika 3.2.42.) kao i 

filtratorni organizmi (Slika 3.2.43.), što je sasvim očekivano za ovaj dio akvatorije.  

 

Brojni su zoariji jelenorogog mahovnjaka (Smittina cervicornis) koji je inače scijafilna vrsta  

karakteristična za biocenoze obalnog detritusnog dna. Na ovim životinjama oblika malih 

grmova (Slika 3.2.27.) evidentna je i veća količina detritusa, koja je strujanjem vode dospjela 

na životinju i tu se zadržala prekrivajući je i, donekle, otežavajući njen normalan razvoj, a 

ukoliko ovakvo zatrpavanje detritusom bude dužeg karaktera, svakako će voditi regresiji ove 

vrste. Takođe i na drugim organizmima je primjećen fini sloj mulja u detritusa što svakako 

sesilnim organizmima samo donekle pogoduje, a prisutan u većoj mjeri izaziva njihovu 

regresiju. 

Slika 3.2.25. Riba Blennius gattorugine      Slika 3.2.26. Sunđeri Dysidea avara i 

Spirastrella cunctatrix 
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Slika 3.2.27.  Smittina cervicornis                                     Slika 3.2.28. Pteroeides spinosum  

Takođe jedna od rijetkih ali tipičnih vrsta za muljevita dna i dublje slojeve je morsko pero 

(Pteroeides spinosum) koje je konstatvano na 34m dubine (Slika 3.2.28.) 

Od predstavnika riba najbrojnije su bile jedinke sitne plave ribe (Slika 3.2.29.), ali svakako ne 

treba zanemariti ni dosta česte predstavnike iz grupa Gobiidae i Labridae (Slika 3.2.30.). 

  

Slika 3.2.29. Sitna plava riba Slika 3.2.30..Labridae sp. 

Prilog 1.  Lista determinisanih vrsta flore i faune 

BILJKE 

Cystoseira barbata 

Cystoseira compressa 

Cystoseira corniculata ssp. Laxior 

Fucus virsoides 

Ulva lactuca 

Padina pavonia 

Dictyota dichotoma 

Sargassum hornchuchii 

Chaetomorpha sp. 

Corallina mediterranea 

Jania rubens 

Enteromorpha intestinalis 

Cladophora prolifera 
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Cladophora sp. 

Halopteris scoparia 

Dictyota linearis 

Cyanobacteria sp. 

Laurencia sp. 

Asperococcus bullosus 

 

BESKIČMENJACI 

Mytilus galloprovincialis 

Ruditapes decussatus 

Monodonta turbinate 

Sphaerechinus granularis 

Holothuria tubulosa 

Dysidea avara 

Sabella spallanzanii 

Aplidium conicum 

Crambe crambe 

Aequipecten opercularis 

Aplidium conicum 

Halocynthia papillosa 

Marthasterias glacialis 

Smittina cervicornis 

Aplysia depilans 

Aplysia punctuate 

Echinaster sepositus 

Pomatoceros triqueter 

Dexiospira pagenstecheri 

Patella caerulea 

Balanophyllia europea 

Gourmya vulgate 

Spirastrella cunctatrix 

Tethya aurantium 

Condylactis aurantiaca 

Haliotis tuberculata 

Pecten jacobeus 

Lutraria lutraria 

Ophiothrix fragilis 

Cladocora caespitosa 

Maja squinado 

Trunculariopsis trunculus 

Venus verrucosa 

Aplysina aerophoba 

Chondrilla nucula 

Antedon mediterranea 

Pteroeides spinosum 

Actinia equina 

Chthalamus stellatus 

Anilocra physoides 

Solecurtus sp. 

Aiptasia diaphana 

Cerianthus membranaceus 

Phymanthus pulcher 

Bittium reticulatum 

Dentalium sp. 
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Protula sp. 

Upogebia pusilla 

Eriphia verrucosa 

Chiton sp. 

 

RIBE 

Chromis chromis 

Mugil cephalus 

Serranellus scriba 

Serranus hepatus 

Parablennius tentacularis 

Gobius niger 

Blennius gattorugine 

Searranus cabrilla 

Parablennius rouxi 

Mullus surmuletus 

Symphodus tinca 

Sympodus ocellatus 

Sympodus cinereus 

Scorpaena porcus 

Oblada melanura 

Clupea sprattus 
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Hidrografske i hidrodinamičke karakteristike  

Morske struje u Bokokotorskom zalivu 

Generalni tok struje u površinskom sloju (Slika 3.2.31.) tokom zimskog perioda je izlaznog 
smjera. U istočnom dijelu basena dinamika je neznatnog intenziteta. U centralnom dijelu 
basena, brzine struja kreću se u granicama od 0.1 do 0.45 čvorova (5-23 cm/sec). Strujni tok 
je lociran bliže obali sjevernog dijela basena na spojnici Verige-Kumbor s maksimalnom 
dinamikom u središnjem dijelu, dok je uz južnu obalu dinamika neznatnog intenziteta. Na 
dubinama od 5 i 10 m, kao i u prednenom sloju stanje je „relativnog mirovanja“. Tu se 
dešava gibanje vodenog tijela neznatnim intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz čega 
slijedi zaključak o neznačajnom redu veličine izmjene voda. 
Rezultati analize morskih struja u ljetnjem periodu ukazuju na beznačajan obim izmjene 
vodenih masa. Vrijednosti brzine struja su minimalnih vrijednosti na svim dubinama i kreću 
se u granicama od 0.01 do 0.05 čv. (0.5 do 2.5 cm/sec). Srednje vrijednosti brzine struje 
koje ukazuju na bruto transport vodenih masa, kreću se u granicama od 0.10 do 0.30 čv. (5-
16 cm/sec). Generalni tok struja je izlaznog smjera, a uočena je pojava obrazovanja 
anticiklonskog kružnog toka u istočnom dijelu basena, koji se spaja sa generalnim izlaznim 
tokom. 
U jesenjem periodu, kada je značajan dotok slatkih voda prisutna je intenzivnija dinamika u 
površinskom sloju. 
 

 

Slika 3.2.31. Generalni tok strujanja u Bokokotorskom zalivu 

S obzirom na srednje strujanje, vodeni stub se može podijeliti na dva sloja, čije debljine 
variraju tokom godine. U gornjem sloju preovladava izlazno, a u pridnenom sloju ulazno 
strujanje. Odstupanja su moguća kao posledica uticaja vjetra iz sjevernog kvadranta. Ljeti je 
podjednaka vjerovatnoća ulazne i izlazne struje u oba sloja. Tokom cijele godine postoji 
razlika u fazama strujanja između dva pomenuta sloja za 180º. Dotoci slatke vode uzrokuju 
estuarnu cirkulaciju zimi, dok su vjetrovi uzročnici iste tokom ljetnjih mjeseci. U srednjem 
sloju vodenog stuba najčešće je najsporije strujanje, dok je u površinskom i pridnenom sloju 
strujanje znatnije. U situacijama bez vjetra strujanje je slabije i vezano je za plimne 
oscilacije, koje su u zalivu relativno slabe. U spoljašnjem dijelu zaliva strujanje prvenstveno 
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zavisi od uticaja otvorenih voda crnogorskog primorja, dok samo površinski slojevi potpadaju 
pod lokalni uticaj vjetrova. Brzine struja znatno se povećavaju od istočnog ka zapadnom 
dijelu basena, a brzine se kreću u granicama od 0.1 do 0.8 čv. (5 do 41 cm/sec). Na 
dubinama od 5 m strujni sistem je istih karakteristika kao i površinski, ali su struje manjih 
brzina i kreću se u granicama od 0.1 do 0.7 čv. (5 do 36cm/sec). Dubina od 10 m predstavlja 
granicu između površinskog i pridnenog strujnog sistema pa je podložna izvjesnim 
nepravilnostima, ali generalni tok je pretežno izlaznog smjera sa brzinama struje od 0.1 do 
0.5 čv. (5 do 26 cm/sec). U Kumborskom tjesnacu je učestalija pojava struja ulaznog smjera, 
tako da je istočni dio ovog tjesnaca granični pojas miješanja voda. Na dubini od 20 m 
prisutan je ciklonalni tok strujanja sa brzinama struja od 0.1 do 0.2 čv. (5 do 10 cm/sec), što 
ukazuje na periodičnu izmjenu ulaznih i izlaznih tokova struja u Kumborskom tjesnacu. U 
pridnenom sloju preovladavaju struje ulaznog smjera srednjih brzina od 0.1 čv. (5 cm/sec). 
Karakteristični vjetrovi u zalivu su bura tokom zimskih mjeseci i jugo tokom proljeća i jeseni. 
Tokom ljeta karakterističan je lagani povjetarac – maestral. (Mandić i sar., 2001). 

 
 

3.3. Stvorene karakteristike  

Kopnene karakteristike područja i lokacije zahvata plana 

Ukupna dužina crnogorske obale je 294 km, dužina pješčanih plaža je oko 73 km, dok 
dužina kamenitih plaža, uključujući i ostrva, iznosi oko 33 km. Širina obalne linije je od 2 do 
10 km koja je od unutrašnjosti odvojena planinskim vijencem primorskih Dinarida tj. Orjena, 
Lovćena i Rumije. 
Obalni dio Crne Gore čine tri cjeline, a to su sjeverozapadi dio ili Bokokotorski zaliv, centralni 
dio ili Budvansko područje i jugoistočni dio ili region Bar-Ulcinj. Bokokotorski zaliv odlikuje 
razuđena obala sa velikim brojem malih plaža. Površina opštine Tivat iznosi 46 km2, od kojih 
oko 5 km2 izlazi na otvoreno more. Obalu Tivta karakterišu uvale, plaže i male atraktivne 
lučice. “Dio sektora 22”, zahvata prostor naseljske strukture Seljanovo. Definisani zahvat 
površine od 10,68 ha, od čega 2,87 ha na kopnu i 7,81 ha na moru, obuhvata uređeno 
kupalište (slika 3.3.1.) i naseljsku stukturu (slika 3.3.3.).  
Uredjeno gradsko kupalište tj. kupalište pored mora (lungo mare) karakteriše urbano 
izgradjena obala. 
 

  

Slika 3.3.1.i 3.3.2. Uređeno kupalište 

Naseljsku strukturu čine površine za stambene, turističke, privredne i javne sadržaje, kao i 
različiti oblici urbanog zelenila. 
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Slika 3.3.3.Naseljska struktura 
 

Predione karakteristike 

Područje urbanog dijela Tivta pripada Antropogenom (izgrađenom) predjelu unutar koga se 
kao posebni tip karaktera predjela izdvaja tip – Zelene i slobodne površine u naseljima  (slika 
3.3.4. i 3.3.5.). Zelene površine Tivta nijesu definisane posebnim stilskim obilježjem već su 
nastale spontano, uporedo sa urbanizacijom i izgradnjom ulica i trgova.  

 
 

  

Slika 3.3.4.. i 3.3.5. Pejzažno uređene površine 

 
U prostornoj matrici zahvata DSL sadržana je mreža staza (uključujući i glavnu 
saobraćajnicu) koje dijele cjelinu na manje parcele. Staze su jasno prepoznatljive hijerarhije, 
od prometnijih, koje su šire, do onih užih unutar pojedinih cjelina, koje su pravolinijske ili 
krivudave. 
Prostor se odlikuje izrazitim, jasno uočljivim strukturnim elementima koji mu daju osoben 
pejzažni identitet. Prirodne vrijednosti i graditeljska struktura se međusobno prožimaju čineći 
jedinstvenu cjelinu. Kada je u pitanju vegetacija, dominiraju visoka stabla uz mjestimično 
prisustvo spratnosti odnosno ukrasnog žbunja i perena. Pored autohtonih vrsta drveća i 
žbunja zastupljene su i brojne alohtone vrste (slika 3.3.6. i 3.3.7, 3.3.8.). 
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Slika 3.3.6.Prisustvo različitih vrsta dendroflore u zoni zahvata Plana 
 

Karakteristike vegetacije 
 

Šire područje zahvata lokacije odlikuje klimazonalna eumediteranska tvrdolisna vegetacija, 
predstavljena zajednicom hrasta crnike - Quercus ilex (Orno - Quercetum ilicis). Ova 
zajednica ima ograničen opseg rasprostranjenja u eumediteranskom pojasu Jadranskog 
primorja. Rijetko se može sresti kao prava šuma već se uglavnom srijeće u svom 
degradacionom odbliku.  

 
 

 

Slika 3.3.7. Kanarska palma (Phoenix 

canariensis) 

 

Slika 3.3.8.Oleander (Nerium oleander) 

 
 

Od četinarskih vrsta, prisutni su drvoredi čempresa (Cupressus sempervirens, slika 3.3.9.) 
Čempresi su zastupljeni u grupama ili kao soliterni primjerci. Konstatovana su stabla dobre 
fiziološke kondicije kao i ona koja imaju oštećenja i suve grane. Od borova su prisutne tri 
vrste – alepski (Pinus halepensis) (Slika 3.3.10.), primorski (P. pinaster) i pinjol (P. pinea). 
Pojedinačno su prisutni visoki parkovski primjerci, solidne kondicije, međutim, konstatovani 
su i djelimično suvi primjerci na kojima su uočljiva mehanička oštećenja.  Ukupno stanje je 
različito, počev od onih stabala koja su veoma slabe kondicije, do onih koji su značajno 
očuvani. Kod kedrova (Cedrus deodara), koji su evidentirani u zoni zahvata plana, prisutni 
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su suvi djelovi stabla, određena oštećenja i simptomi slabljenja. Konstatovana je i skupina 
Chamaecyparis sp. u vidu prirodne ograde između parcela. 

 

 

Slika 3.3.9. Drvored čempresa 

 

Slika 3.3.10.Stablo alepskog bora 

 
 

Lišćarske vrste su takođe zastupljeno unutar parkovskih površina od kojih su, između 
ostalih, konstatovani primjerci sljedećih vrsta: hrast crnika (Quercus ilex), lovor (Laurus 
nobilis), smokva (Ficus carica),Tamarix sp. (Slika 3.3.13.), kamfor (Cinnamomum 
camphora), magnolija (Magnolia sp.), Lipa (Tilia argentea, slika 3.3.12.), eukaliptus 
(Eucaliptus sp.). i dr. Određeni dio površina na kojima se nalaze stabla ovih vrsta se ne 
održava i na izvjesnom broju primjeraka uočena su oštećenja. Žbunaste vrste su takođe 
prisutne od kojih je najzastupljeniji Pitosporum tobira koji se koristi kao prirodna ograda. 
Neki  primjeraci iz strukture visoke vegetacije ne ispunjavaju vizuelno estetske zahtjeve, 
zbog lose razvijenog i deformisanog habitusa. 
 

 

Slika 3.3.11. Tamarix sp. 

 

Slika 3.3.12. Lipa Tilia argentea 

 

Stranovništvo 
 
Područje plana nije nezavisno područje, zaokruženo administrativno. To je dio Mjesne 
zajednice Seljanovo, kao grupacija od 26 objekata, od kojih je 22 u privatnom vlasništvu i 
gdje stanuje 164 ljudi, u uslovima urbanističke sredine. Jedan broj objekata su vile i 
vikendice, pa su nakon sezone to, uglavnom nenastanjeni objekti. Može se reći da je ovo 
zahvat ambijentalno specifičan, kako zbog vegetacije i blizine mora, tako i kao izrazito tiha 
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sredina. Međutim, ovo postaje interesantno područje za tržište nekretninama, pa odakle i 
dosta zahtjeva za dogradnju objekata u cilju dobijanja novih stambenih jedinica, bilo za 
tržište bilo za potrebe turizma. Mala sredina, poput ove na rtu, ima stanovništvo koje je dosta 
međusobno povezano specifičnostima lokalnog mentaliteta. Stranci, koji se naseljavaju, 
često vode drugačiji život, sa zatvorenim visokim ogradama i nepristupačnošću. 
Zahvat se nalazi u širem arealu mondenskog marinskog područja “Porto Montenegro”. Ta 
veza sa njim može da bude zanimljiva za nove graditeljske ideje i za tržište nekretninama. 
Takođe, odatle treba računati i na dolazak turista – kupača na plažu na rtu Seljanovo, tj. u 
zahvatu DSL. Uz njih, emitersko područje za dolazak kupača i korisnika plaž na ovom 
zahvatu, može biti šire područje Seljanova i Tivta. 
 
 

3.4. Stanje elemenata životne sredine  

Kvalitet vazduha 
 

Poštujući član 19. Zakona o zaštiti vazduha („Sl. list Crne Gore“, br.25/2010) Vlada Crne 

Gore, u februaru 2013. godine, donijela je Nacionalnu strategiju upravljanja kvalitetom 

vazduha sa Akcionim planom, za period 2013.-2016. godine Cilj donošenja Strategije je 

očuvanje i poboljšanje kvaliteta vazduha i izbjegavanje, spriječavanje ili smanjenje štetnih 

posljedica po zdravlje ljudi i/ili životnu sredinu, što se očekuje realizacijom definisanih mjera 

iz Akcionog plana. Po Uredbi o povjeravanju dijela poslova iz nadležnosti Agencije za zaštitu 

životne sredine ("Službeni list CG", br. 62/2011), „Centar za ekotoksikološka ispitivanja Crne 

Gore“ realizuje Program monitoringa kvaliteta vazduha.  

Po Uredbi o uspostavljanju mreže mjernih mjesta za praćenje kvaliteta vazduha ("Službeni 

list CG", br. 44/2010 i 13/2011), uspostavljena je Državna mreža za praćenje kvaliteta 

vazduha, koju čine tri zone (Tabela 1), koje su određene preliminarnom  procjenom kvaliteta 

vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagađujućih materija, a na osnovu dostupnih 

podataka o koncentracijama zagađujućih materija i modeliranjem postojećih podataka.  

Za područje Boke Kotorsdke mjerna stanica je u Tivatu. To je stanica  “Tivat” u centru grada.  

 

Tabela 1. Zone mjerenja kvaliteta vazduha 
Zona kvaliteta vazduha 
 

Opštine u sastavu zone 

Zona održavanja kvaliteta vazduha Andrijevica, Budva, Danilovgrad, Herceg Novi, 
Kolašin, Kotor, Mojkovac, Plav, Plužine, Rožaje, 
Šavnik, Tivat, Ulcinj i Žabljak 

Sjeverna zona u kojoj je neophodno 
unaprijeđenje kvaliteta vazduha 

Berane, Bijelo Polje i Pljevlja 

Južna zona u kojoj je neophodno 
unaprijeđenje kvaliteta vazduha 

Bar, Cetinje, Nikšić i Podgorica 

 

Na mjernoj stanici u Tivtu izvršeno je automatsko mjerenje:azot(II)oksida (NO), 

azot(IV)oksida (NO2), ukupnih azotnih oksida (NOx), PM2,5 čestica i PM10 čestica. Mjerna 

oprema je instalirana marta 2012. godine. Na grafikonu (slika 3.4.1.) prikazane su 

koncentracije azota (IV)oksida (NO2) u vazduhu (maksimalne jednočasovne srednje 

koncentracije i srednje mjesečne koncentracije)..  

Jednočasovne srednje koncentracije azot(IV)oksida (NO2) bile su ispod propisanih graničnih 

vrijednosti (200μg/m3). Srednja godišnja koncentracija azot dioksida je, takođe, bila ispod 

propisane granične vrijednosti od 40μg/m3, i iznosila je 19,28 μg/m3. 
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Uzrok vremenske nepokrivenosti rezultatima mjerenja su česti kvarovi na automatskom 

analizatoru.   

 

Slika 3.4.1. Grafikon Koncentracija NO2 u vazduhu- Tivat 

Na grafikonu 3.4.2. prikazane su koncentracije PM10 čestica u vazduhu (maksimalne dnevne 

srednje koncentracije i srednje mjesečne koncentracije) izmjerene tokom 2014. godine. 

 

 

Slika  3.4.2. Grafikon: Koncentracija PM10 u vazduhu-Tivat (po izvještaju Agencije za 2014.) 

 
Srednje dnevne koncentracije PM10 čestica (od 250 validnih mjerenja) 13 dana su prelazile 

propisanu graničnu srednju dnevnu vrijednost od 50 μg/m3, dok su sve izmjerene vrijednosti 

bile ispod granice tolerancije. Dozvoljeni broj prekoračenja tokom godine je 35, što znači da 

je vazduh po osnovu ovog parametra bio zadovoljavajućeg kvaliteta, imajući u vidu da je i 

srednja godišnja koncentracija koja je iznosila 27,78 μg/m3, bila ispod propisane granične 

vrijednosti (40 μg/m3). 

U Informaciji o stanju životne sredine u 2014. godini, čiji je priređivač Agencija za životnu 
sredinu, stoji da zbog kvara na mjernoj opremi u Tivtu je vršeno automatsko mjerenje samo 
PM2,5 čestica. Validnih mjerenja PM2.5 čestica je bilo 341 dan, u 2014. godini. Srednja 

godišnja koncentracija i znosila je 16,48 μg/m3, što je ispod granične godišnje vrijednosti 
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od 25 μg/m3 i granice tolerancije za 2014. godinu koja iznosi 26,5 μg/m3. 
 
 

 

Zaključak za kvalitet vazduha 

 

Na području Tivta nema značajnijih emitera zagađujućih supstanci u vazduh. 

Kvalitet vazduha, za područje opštine Tivat je dobar. Može se uzeti da je 

jednako dobrog kvaliteta i na zahvatu DSL “Dio sektora 22” – rt Seljanovo. 

                        

 

Kvalitet morskih, priobalnih voda 
 
Istraživanjem je obuhvaćeno područje u priobalnoj zoni planiranog zahvata (područje 
mogućeg uticaja planiranog Zahvatom), na kome su određene 3 istraživane tačke. Odmah 
po uzorkovanju vode, na površini i na dubini od 2 m, izmjereni su osnovni fizičko-hemijski 
parametri (temperatura, salinitet, provodljivost, providnost, boja, koncentracija kiseonika i 
zasićenje kiseonika) pomoću sonde MultiLine 4, (Tabela 1). Sadržaj nutrijenata (nitrita, 
nitrata i fosfata) određen je standardnom kolorimetrijskom metodom, u labaratoriji na 
spektrofotometru koristeći UV/VIS Perkin Elmer λ2, (Tabela 3). 
 

Tabela 2. Hidrografski podaci na istraživanim pozicijama 

Pozicija/dubina T mora 
[oC] 

Sal  ‰ Provodljivost 
mS/cm 

O2 mg/L O2 % 

1.  0 m 22.1 34.3 53.0 7.1 106 

1.  2 m 21.5 35.6 54.2 7.0 102 

2.  0 m 21.4 35.0 53.2 7.1 105 

2.  2 m 21.7 35.7 54.2 7.3 106 

3. 0 m 21.6 34.8 52.9 7.5 112 

3.  2 m 21.8 35.6 54.1 7.0 100 

 
Istraživanja osnovnih fizičko-hemijskih parametara vode na ispitivanim lokacijama (Tabela 
2.), pokazala su da se tempetratura mora kretala od 21.4 °C do 22.1 °C na površini morske 
vode.  Ovaj mali raspon temperatura  na površini vode i u pridnenom sloju na dubini od 2 m, 
gdje je raspon temperature 21.5-21.8 °C, ukazuje da je došlo do miješanja vodenih masa, 
tako da su temperature na  svim istraživanim pozicijama ujednačene, s obzirom na vrijeme 
uzorkovanja i analiziranja – druga polovina septembra. 
Isto stanje je i sa salinitetom, koncentracija soli na površini bila je od 34.3-35.0 ‰, a na dnu 
koncentracija soli iznosila je 35.6-35.7 ‰. Fizički parametri, kao što su, providnost morske 
vode, boja morske vode, elektroprovodljivost, značajni su parametri za određivanje kvaliteta 
vode odnosno određivanje eutrofikacije. Providnost vode je na ispitivanim tačkama bila do 
dna, boja morske vode u raznim tonovima plave boje, a elektroprovodljivost dosta visoka za 
ovo područje i ovaj period što ukazuje na veliko prisustvo jonizovanih rastvorenih materija u 
vodi. Od hemijskih faktora, zasićenje mora kiseonikom jedan je od bitnih faktora-pokazatelja 
stepena eutrofikacije. S obzirom da već 80% zasićenja pokazuje da je područje 
mezoeutrofno, a vrijednost do100%  da je eutrofno, na osnovu vrijednosti izmjerenih na 
ispitivanim lokacijama gdje se zasićenje  kiseonika, na površini je bilo od 105-112%, a na 
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dubini od 2 m  max. 106 %, ukazuju na ekstremno eutrofno područje. I količina kiseonika u 
moru kretala se od 7.1 mg/L do 7.5 mg/L, u površinskom sloju dok je koncentracija kiseonika 
na dnu bila 7.0 -7.3 mg/L.  
 

Tabela 3. Sadržaj nutrijenata (nitrita, fosfata i nitrata) na istraživanim pozicijama 

Pozicija/dubina NO2
- mg/L NO3

- mg/ PO4
3- mg/L 

1.  0 m 0.171 0.138 0.353 

1.  2 m 0.098 0.114 0.324 

2.  0 m 0.000 0.083 0.412 

2.  2 m 0.141 0.076 0.559 

3.  0 m 0.049 0.339 0.471 

3.  2 m 0.098 0.208 0.500 

 
U tabeli 3. date su koncentracije nutrijenata (NO2

-, NO3
- i PO4

3-). Na površini koncentracija 
nitrita kretala se od 0.000 mg/L do 0.049 mg/L. Količine nitrata na površini  bile su od 0.083 
mg/L do 0.339 mg/L. Isto je i sa fosfatima , na površini njihova koncentracija kretala se od 
0.353 mg/L do 0.471 mg/L, a na dubini vreijdnost fosfata iznosila je 0.324-0.559 mg/L. 
Upoređujući ove vrijednosti nitrita, nitrata i fosfata na istraživanim  lokacijama, vidimo da su 
veoma niske, odnosno da na tim lokacijama nema fekalnih a ni drugih ispusta i da je voda 
nezagađena.  
Na osnovu ranijih ispitivanja i posmatrajući ove vrijednosti nutrijenata zajedno sa ostalim 
fizičko-hemijskim osobinama morske vode,  lokacije označene kao tačke 1. 2. i 3., mogu se 
okarakterisati kao tačke u kojima nema antropogenog zagađenja, izuzimajući fizička 
zagađenja odnosno nekontrolisano formiranje vještačkih kupališta.  

 
Kvalitet mora kod rta Seljanovo 
 
Obalni pojas koji se nalazi neposredno uz planirani zahvat koristi se za kupanje i rekreaciju. 
Ispitivanje kvaliteta vode za kupanje i rekreaciju koja su sprovedena od maja do septembra 
2014. godine na ponti Seljanovo (kod svetionika), pokazala su da kvalitet vode pripada prvoj 
klasi (K1) tokom cijelog perioda sprovedenih analiza (jun-septembar). Ispitivanja kvaliteta 
morske vode sprovodila su se dva puta mjesečno pri čemu je analiziran sanitarni kvalitet 
morske vode. Kategorizacija kvaliteta morske vode, po Uredbi, sa graničnim vrijednostima 
po parametrima intestinalnih enterokoka i Ešerohije koli data je u tabeli 4. 
 
 

Tabela 4. Granične vrijednosti parametara morske vode koji se ispituju na kupalištima 

Parametar Jedinica mjere K1 K2 

Intestinalne enterokoke /100 ml 100 200 

Escherichia coli /100 ml 250 500 
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Monitoring kvaliteta vode na kupalištima sprovodi Javno Preduzeće za Upravljanje morskim 
dobrom, a analize se sprovode u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih 
i podzemnih voda (Sl. list RCG 02/07). Shodno članu 13. ove Uredbe, morske vode koje se 
koriste za kupanje i rekreaciju razvrstavaju se u dvije klase i to: K1 – odlične i K2 – 
zadovoljavajuće. 
 
Treba napomenuti da je prisutna i relativno manje količine čvrstog otpada (u odnosu na neke 

druge lokacije u zalivu) koja je najvećim dijelom plastična ambalaža, automobilske gume i 

metalni otpad manjih dimenzija (Slika 3.4.3. i 3.4.4.). Kruti otpad, ove vrste, ne mijenjena 

kvalitet vode ali je tipična karakteristika negativnih antropogenih uticaja – posljedica 

nemarnog odnosa čovjeka prema životnoj sredini, odnosno, moru, i pravi primjer loše navike 

da je more univerzalni kolektor nečistoća, posebno za odlaganje krutog otpada.   

  

    Slika 3.4.3. i 3.4.4. Čvrsti otpad u moru  

Zaključak za stanje životne sredine i biodiverziteta u moru 

 
Na istraživanom lokalitetu je autonomnim ronjenjem konstatovano prisustvo ukupno 
85 marinskih vrsta i to: 19 algi, 50 beskičmenjaka i 16 vrsta riba. S obzirom da se 
radi o samo jednom izlasku na teren vjerovatno bi detaljnijim istraživanjem broj vrsta 
bio i veći, što govori o relativno dobro očuvanoj životnoj sredini na ovom području. 
Navedeno stanje odnosi se uglavnom na dublje slojeve litoralnog sistema, dok je 
stanje biodiverziteta u plitkoj obalnoj zoni devastirano u visokom stepenu 
antropogenim uticajem.  
I pored toga što će planirani radovi na ponti Seljanovo fizički uništiti dio flore i faune 
kao i još uvijek donekle sačuvana prirodna staništa koja su bila pogodna za određeni 
broj vrsta, smatramo da to neće drastično uticati na opstanak vrsta u širem smislu. U 
slučaju upotrebe prirodnih materijala to bi trebalo da rezultaira stvaranjem  novog 
adekvatnog habitata za vrste koje zahtijevaju čvrstu podlogu i koje sada naseljavaju 
supralitoral i gornje slojeve mediolitorala, u zoni koja još nije potpuno devastirana.  
Za dublje slojeve mediolitorala i infralitorala smatramo da će glavni problem biti za 
vrijeme izvođenja radova kada će doći do smanjene prozirnosti vode. To će prije 
svega negativno uticati na biljni svijet i sesilne organizme, međutim kako je obim 
radova relativno mali, za očekivati je da će i negativni efekti izazvani smanjenom 
prozirnošću vode biti kraćeg roka, te neće imati većeg efekta na floru i faunu. 
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Ocjena stanja postojeće vegetacije 
 
Antropogeno oblikovanje prostora, u zahvatu plana, uslovilo je unošenje i razvoj raznolikog 
mediteranskog, ali i rastinja egzotičnog porijekla. Od palmi su prisutne kanarska datula 
(Phoenix canariensis), niska žumara (Chamaerops humilis) i visoka žumara (Trachicarpus 
excelsa). Na izvjesnom broju primjeraka palmi konstatovane su posljedice napada crvenog 
surlaša (Rhynchophorus ferugineus) (Slika 3.4.1, 3.4.2.). 

 

  

Slika 3.4.1.  i 3.4.2. Posljedice napada crvenog surlaša (Rhynchophorus ferugineus) 

Značajan dio javih površina i jedan dio zelenih površina, koje su u privatnom posjedu su 
uređene i vodi se konstantna briga o njima. Međutim, generalno gledano može se 
konstatovati da je riječ o zelenim površinama koje, posljednjih godina, nijesu adekvatno 
održavane, što je na pojedinim lokacijama dovelo, u izvjesnoj mjeri, do gubitka njihovog 
estetskog i funkcionalnog značaja. Drvoredi kanarske palme (Phoenix canariensis) (slika 
3.3.7..), kao i pojedinačna stabla oleandra (Nerium oleander) (slika 3.3.8.) su najčešća slika 
javnih površina i pojedinih privatnih posjeda.  
Na prostoru zahvata plana, pojedinačno i u grupama su konstatovani odrasli primjerci i 
podmladak invazivnih vrsta: pajasen (Ailanthus altissima, slika 3.4.3.) i bagrem (Robinia 
pseudoacacia, slika 3.4.4.).  

  

 

Slika 3.4.3.  Pajasen (Ailanthus altissima) 

 

Slika 3.4.4.  Bagrem (Robinia pseudoacacia) 
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Zaključak za kvalitet vegetacije na zahvatu 

Zahvat je uredno isparcelisan, a gotovo svaka parcela, uz objekat ima i 
vegetaciju, kao travnatu površinu, žbunasto rastinje ili park visoke 
vegetacije. Kvalitet vegetacije je različit, od veoma lijepih i urednih vrtova, 
sa maštovitim uređenjem kao primjeri vrtne arhitekture, do potpuno 
zapuštenih živih ograda i parkovskih površina, grupacija stabala i 
individualnih primjeraka, poput eukaliptusa ili lipe. Takođe, primjećena je 
bolest, kao i djelovanje crvenog surlaša koji uništava palme, kao i invazivno 
ponašanje nekih vrsta, poput pajasena i bagrema.   

 

 
 
 

4. POSTOJEĆI PROBLEMI U POGLEDU ŽIVOTNE SREDINE  
/U VEZI SA PLANOM I PROGRAMOM, UKLJUČUJUĆI NAROČITO ONE KOJE 
SE ODNOSE NA OBLASTI KOJE SU POSEBNO ZNAČAJNE ZA ŽIVOTNU 
SREDINU, KAO ŠTO SU STANIŠTA DIVLJEG BILJNOG I ŽIVOTINJSKOG 
SVIJETA SA ASPEKTA NJIHOVOG OČUVANJA, POSEBNO ZAŠTIĆENA 
PODRUČJA, NACIONALNI PARKOVI ILI MORSKO DOBRO/ 

 
Iako je predmetmni zahvat urbanizovano područje, ona ima svoje probleme, koji će u 
planskom rješenju morati bda budu rješeni. Postojeći problem na zahvatu su: 

 Neregulisan Seljanov potok, mali podužni nagib korita potoka od saobraćajnice ka 
ušću, eutrofija mora na ušću i vode u koritu potoka, uliv otpadnih voda u potok (slike 
4.5. i  4.6.) 

 Slabo razvijena mreža kanala za površinsku odvodnju 
 Mjestimično neuređene zelene površine, kako na privatnim posjedima, tako i na 

javnom dobru, uz saobraćajnice. (slika 4.3. i 4.4.) 
 Prisutnost crvenog surlaša (Rhynchophorus ferugineus) koji sistematski razara 

palme. 
 Neuređena obala sa malim pontama, od kojih su neke improvizacija od dasaka, pa 

tako opasne za hodanje 
 Obala šetnice sa vizurama ka Porto Montenegro je neuređena 
 Nepostojanje mreže sistema protivpožarne zaštite. 
 Divlje odlaganje krutog otpada u potok i u more (slika 3.4.3 i 3.4.4.). 

   

Slika 4.1.i 4.2. Neuredna obala sa nesigurnim pontama od dasaka, pješčana šetnica 
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Slika 4.3. i 4.4. grupacija čempresa potpuno nezaštićena od kontakta sa vozilima i 
neprilično lociranje kontejnera za smeće (opasnost oštećenja drvoreda od udara, 
požara) 

Situacija sa drvoredom čempresa je problematična iz razloga blizine vozila koja se parkiraju 

uz njih (opasnosti od udara pri manevrisanju, povećana emisija štetnih gasova). Takođe, 

kontejneri za kruti optad su preblizu. Posebno je od značaja mogućnost zapaljivanja I širenja 

požara na stabla. Smola od borova može biti izuzetno nepovoljan činilac u pirenju požara. 

Takođe, neprilično je da su kontejneri na tom mjestu, uz borove, i zbog širenja neprijatnih 

mirisa. Borovi bi trebali da budu zaštićeno od kontakta s automobilima, a kontejneri da su 

locirani dalje od njih.  

Uopšte, javne površine sa visokom vegetacijom, nemaju zaštini pojas. U smislu biološke 

zaštite, insekt crveni surlaš je već desetkovao dosta starih palmi, pa bi bila neophodna 

preventivna zaštita i monitoring. 

 

    

Slika 4.5. Neuređen prostor uz zasad palmi. Slika 4.6. Eutrofična voda u Seljanovom potoku 

 
U pogledu neuređenih prostora, kako se vidi na slici 4.5. takav je plato uz aleju palmi, koji 
služi i kao parkiralište za korisnike usluga restorana i plaže. Takođe, neuređen je i prostor 
oko Seljanovog potoka, kao i samo njegovo ušće u more. Seljanov potok je naznačajniji 
problem za uređenje prostora po zahvatu DSL.  
 
Ovi problemi u životnoj sredini, koji su navedeni, mogli bi biti shvaćeni kao praktični razlozi 
za detaljniju razradu plana uređenja prostora, odnosno, za obezbjeđenje finansijskih 
sredstava iz građevinskih dozvola za njihovo rješavanje. 
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Ovo područje nema uređenu šetnicu duž obale. Kako se vidi na slikama 4.1. i 4.2. šetnica je 
tek improvizovana staza od pijeska, između ograde privatnih imanja i mora. 

 
Na području zahvata nema razvijenog protivpožarnog sistema, posredstvom ulične mreže 
snabdijevanja. Modernim principima urbanizacije prostora i uređenjem podrazumijeva se 
postojanje sistema cjevovoda i vanjske hidrantstke mreže koja pokriva područje.  
 
Gotovo da skoro ne postoji sistem za regulaciju pale i otekle kišne vode. Sporadično postoji 
nekoliko poteza za otvorenim kanalima. Obzirom da je zahvat skoro u ravnini u vrijeme 
obilnim kiša, dužeg trajanja, ulica postaje kolektor kišnice. Olakšavajuća je okolnost što 
postoje baste koje upijaju palu kišu i smanjuju količinu oticanja i njen tok duž ulica. 

 

 

 

 

5.OPŠTI I POSEBNI CILJEVI ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE   
 
Strateški ciljevi zaštite životne sredine predstavljaju faktore očuvanja ekološkog integriteta 
prostora, odnosno racionalnog korišćenja prirodnih resursa i zaštite životne sredine. 
 
Prilikom izrade planova, većina opštih ciljeva vezana je za planska dokumenta višeg reda i 
uslove koji oni diktiraju, dok se posebni ciljevi definišu za specifičnosti predmetne DSL, 
konkretno razmatrani prostor, namjenu površina, dominantne djelatnosti koje se odvijaju na 
posmatranom području, a sve u kontekstu postojećeg stanja životne sredine na prostoru koji 
je predmet Plana. 
 
Definisanje strategije i opštih ciljeva zaštite životne sredine na području DSL zasniva se na 

usvojenim strateškim dokumentima u hijerarhijski višim planovima od kojih su od ključnog 

značaja: Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan područja posebne namjene za Morsko 

dobro i Prostorno urbanistički plan opštine Tivat, ali i planovi dataljnije razrade, koji tretiraju 

predmetnu lokaciju ili su u njenoj kontaktnoj zoni. 

 
Strategija korišćenja, uređenja i zaštite prostora DSL Dio sektora 22 ogleda se u detaljnoj 
planskoj organizaciji i uređenju kroz planirani razvoj prostora u odnosu na planove višeg 
reda i usklađivanje sa potencijalima i ograničenjima. 
 

5.1. Opšti ciljevi zaštite životne sredine 
 
Osnovni cilj izrade strateške procjene je obezbjeđivanje da pitanja životne sredine, 
uključujući i zdravlje ljudi, budu potpuno uzeta u obzir prilikom razvoja, radi obezbjeđivanja 
održivog razvoja, obezbjeđivanja učešća javnosti, kao i unapređivanja nivoa zaštite zdravlja 
ljudi i životne sredine. 
 
Opšti ciljevi u oblasti zaštite životne sredine – očuvanje kvaliteta životne sredine, kao i 
očuvanje i unapređenje prirodnih vrijednosti, posebnosti prostora i kulturno-istorijske baštine 
Crne Gore, definisani su Prostornim planom Crne Gore i Nacionalnom strategijom održivog 
razvoja Crne Gore.  
 
Opšti ciljevi zaštite životne sredine na području DSL Dio sektora 22 proističu iz opštih ciljeva 
zaštite životne sredine definisanih Zakonom o životnoj sredini (''Službeni list CG'', broj 
48/08): 
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 očuvanje i zaštita zdravlja ljudi, cjelovitosti, raznovrsnosti i kvaliteta ekosistema, 
genofonda životinjskih i biljnih vrsta, plodnosti zemljišta, prirodnih ljepota i prostornih 
vrijednosti, kulturne baštine i dobara koje je stvorio čovjek; 

 obezbjeđenje uslova za ograničeno, razumno i održivo gazdovanje živom i neživom 
prirodom, očuvanje ekološke stabilnosti prirode, količine i kvaliteta prirodnih 
bogatstava i sprječavanje opasnosti i rizika po životnu sredinu. 

Opšti ciljevi zaštite životne sredne koji su dati u Nacionalnoj strategiji održivog razvoja,  su 
važni za realizaciju DSL Dio sektora 22, među kojima su naročito značajni: 

 uravnotežen i pravičan ekonomski razvoj koji se može održati u dužem vremenskom 
periodu; 

 pažljivo upravljanje i očuvanje (u najvećoj mogućoj mjeri) neobnovljivih resursa; 

 racionalna/održiva upotreba energije i prirodnih resursa (vode, zemljišta, šuma, itd.); 

 minimiziranje otpada, efikasno sprečavanje i kontrola zagađenja i minimiziranje 
ekoloških rizika; 

 primjena principa predostrožnosti, tj. zahtjeva da se očuva prirodna ravnoteža u 
okolnostima kada nema pouzdanih informacija o određenom problemu; 

 primjena principa ekološke kompenzacije - ako se ne mogu izbjeći negativni efekti na 
fizičke karakteristike područja sa velikim vrijednostima biološkog diverziteta ili 
diverziteta prirodnih predjela, onda treba postići balans pomoću mjera zaštite i 
konzervacije; 

 poštovanje ekološkog integriteta - treba zaštiti ekološke procese od kojih zavisi 
opstanak vrsta, kao i staništa od kojih zavisi njihov opstanak; 

 obezbjeđenje restauracije i ponovnog stvaranja/obnavljanja - gdje je to moguće, 
biodiverzitet i diverzitet prirodnih predjela, treba da bude restauriran ili/i ponovo 
stvoren, uključujući mjere za rehabilitaciju i reintrodukciju ugroženih vrsta; 

 izbor najboljih tehnologija koje su na raspolaganju i najboljih primjera iz prakse za 
zaštitu životne sredine; 

 primjena principa pažljivog donošenja odluka, na osnovu najboljih mogućih dostupnih 
informacija; 

 obezbjeđenje učešća svih zainteresovanih strana u procese odlučivanja o ključnim 
pitanjima životne sredine vezane za projekat (centralne i lokalne vlasti, nevladine 
organizacije, privatni/ poslovni sektor, profesionalne organizacije, sindikat), uz 
izgradnju dijaloga i povjerenja i uz razvoj društvenog kapitala; 

 zaštita kulturnog identiteta područja. 
Polazeći od osnovnih prostorno-planskih ciljeva, DSL Dio sektora 22 kroz planirana rješenja 
treba da stvori uslove za ostvarivanje ciljeva (interesa) na planskom području, koji se odnose 
na: 

 racionalno korišćenje prirodnih vrijednosti i resursa područja, uz sprečavanje i 
otklanjanje mogućih štetnih posljedica, posebno sa aspekta zagađenja vazduha, 
vode i zemljišta; 

 očuvanje, unapređenje i razvoj naslijeđenih radom stvorenih vrijednosti; 

 utvrđivanje režima korišćenja prostora za svaku karakterističnu prirodnu cjelinu 
područja, u odnosu na pojedine aktivnosti ljudi u tom području; 
 

Izradom strateške procjene uticaja na životnu sredinu obezbjeđuje se usklađenost aktivnosti 
definisanih u DSL Dio sektora 22 sa važećom zakonskom regulativom i državnim planskim 
dokumentima u Crnoj Gori. 
 
Strateška procjena za predmetni plan je procjenila potencijalne negativne uticaje na životnu 
sredinu i pružila predlog adekvatnih mjera koje će se preduzeti u cilju sprečavanja i 
smanjenja štetnih uticaja aktivnosti čija realizacija je predviđena ovim planskim 
dokumentom. Rezultati Strateške procjene uticaja će doprinijeti odgovarajućem donošenju 
odluka u planskom procesu. 
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Opšti ciljevi strateške procjene definisani su na osnovu zahtjeva i ciljeva u pogledu zaštite 
životne sredine u drugim planovima i programima, kao i ciljeva zaštite životne sredine 
utvrđenih na nacionalnom i međunarodnom nivou. 
 

Tabela.5.1. Pregled oblasti zaštite životne sredine i opštih ciljeva strateške procjene 

Redni 
broj 

OBLASTI ZAŠTITE  ŽIVOTNE  SREDINE I  
OPŠTI CILЈEVI  STRATEŠKE PROCJENE 

Zaštita voda 

1. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 

Upravljanje kvalitetom vazduha 

2. Očuvati kvalitet vazduha 

Zaštita i korišćenje zemljišta 

3. Očuvati i unaprijediti kvalitet zemljišta 

Zaštita od buke 

4. Smanjiti izloženost korisnika/stanovnika povećanom intenzitetu buke 

Očuvanje biodiverziteta 

5. Očuvati biodiverzitet i prirodna dobra 

Unapređenje predjela 

6. Očuvati i unaprijediti predione i ambijentalne vrijednosti prostora 

Zaštita kulturno-istorijske baštine 

7. Zaštiti nepokretna kulturna dobra 

Upravljanje otpadom 

8. Unaprijediti sistem evakuacije otpada 

Klimatske promjene 

9. Smanjiti emisiju gasova staklene baste 

Zdravlje stanovništva 

10. Zaštiti i unaprediti zdravlje stanovništva 

Akcidentne situacije 

11. Zaštita od akcidenata 

Ekonomski razvoj područja 

12. Podsticati ekonomski razvoj i zaposlenost 

Jačanje institucionalne sposobnosti za zaštitu životne sredine 

13. Unaprijediti službu za zaštitu životne sredine, informisanje i monitoring 

 
 

5.2. Posebni ciljevi (ciljani rezultati) zaštite životne sredine 
 
Posebni ciljevi zaštite životne sredine planskog područja utvrđuju se na osnovu analize 
stanja životne sredine i značajnih pitanja, problema, ograničenja i potencijala planskog 
područja, kao i prioriteta za rješavanje ekoloških problema, a u skladu su sa opštim ciljevima 
i načelima zaštite životne sredine. 
Posebni ciljevi strateške procjene predstavljaju razradu opštih ciljeva i definisani su na 
osnovu sagledanih problema i zahtjeva za zaštitu životne sredine na nacionalnom, 
regionalnom i lokalnom nivou. 
Na osnovu definisanih posebnih ciljeva vrši se izbor odgovarajućih indikatora koji će se 
koristiti u izradi strateške procjene uticaja na životnu sredinu za evaluaciju planskih riješenja. 
 
Indikatori stanja životne sredine predstavljaju veoma bitan segment u okviru izrade ekoloških 
studija i planskih dokumenata. 
Indikatori su veoma prikladni za mjerenje i ocjenjivanje planskih rješenja sa stanovišta 
mogućih šteta u životnoj sredini kao i za utvrđivanje koje nepovoljne uticaje treba smanjiti ili 
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eliminisati. Svrha njihovog korišćenja je u usmjeravanju planskih rješenja ka ostvarenju 
ciljeva koji se postavljaju. 
Indikatori predstavljaju jedan od instrumenata za sistematsko identifikovanje, ocjenjivanje i 
praćenje stanja, razvoja i uslova sredine i sagledavanje posljedica. Oni su sredstvo za 
praćenje izvjesne promjenljive vrijednosti u prošlosti i sadašnjosti, a neophodni su kao ulazni 
podaci za svako planiranje. 
 
Imajući u vidu prostorni obuhvat DSL, planirane namjene površina, stanje životne sredine u 
planskom području i definisane posebne ciljeve strateške procjene uticaja, izvršen je izbor 
indikatora u odnosu na koje će biti vršena procjena uticaja planskih rešenja na životnu 
sredinu. Izbor indikatora izvršen je iz ''Osnovnog seta UN indikatora održivog razvoja''. Ovaj 
set indikatora zasnovan je na konceptu ''uzrok-posljedica-odgovor'', i u potpunosti odražava 
principe i ciljeve održivog razvoja. 
 
Vrlo je važno napomenuti da su navedeni indikatori definisani u kontekstu realizacije 
planskih, a ne tehničkih i tehnoloških rješenja. Treba napraviti razliku izmedu strateške 
procjene uticaja (SPU) i procjene uticaja (PU). SPU je planski orijentisana i razmatra planska 
rješenja kao osnov za realizaciju ciljeva održivog razvoja i zaštite životne sredine. Upravo na 
ovakvom shvatanju SPU baziran je i predmetni planski dokument. Sa druge strane, procjene 
uticaja (PU) su tehnički i tehnološki orijentisane sa ciljem da definišu mjere zaštite prilikom 
izrade glavnih projekata (a ne planova) kako bi se određeni negativni uticaji sveli u zakonski 
definisane okvire. 
 
Tabela 5.2. Pregled posebnih ciljeva SPU i izbor indikatora za vrednovanje planskih rješenja 

Oznaka 

cilja 
POSEBNI CILJEVI SPU INDIKATORI 

1. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 

1.1. Spriječiti zagađenje vodnih resursa 

BPK i HPK u vodi 

Prečišćavanje otpadnih voda 

% objekata priključenih na kanalizacioni 

sistem 

2. Očuvati kvalitet vazduha 

2.1. 

Održati nivo imisije štetnih materija u 

vazduhu ispod propisanih graniĉnih 

vrijedosti 

Koncentracije CO2, SO2, NOx, O3, dima i 

čađi, lebdećih čestica i taložnih materija u 

odnosu na važeći Pravilnik 

2.2. 

Smanjiti stepen izloženosti 

korisnika/stanovništva zagađenom 

vaduhu 

Broj dana sa prekoračenjem granične 

vrijednosti imisije za čađ, SO2 i NOx 

3. Očuvati i unaprijediti kvalitet zemljišta 

3.1. Zaštita kvaliteta obradivog i 

neobradivog zemljišta 

Prisustvo opasnih i štetnih organskih i 

neorganskih materija 

Površina izgubljenog i nadoknađenog 
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Oznaka 

cilja 
POSEBNI CILJEVI SPU INDIKATORI 

zemljišta 

3.2. Uvođenje sistema prikupljanja i 

odlaganja građevinskog komunalnog 

otpada 

% domaćinstava i turističkih objektata 

uključenih u sistem prikupljanja otpada 

koji se deponuje 

3.3. Spriječiti eroziju zemljišta Sprovođenje mjera za sprečavanje erozije 

(sanacija biljnog pokrivača, način 

odvođenja atmosferskih voda)  

4. Smanjiti izloženost stanovništva povećanom intenzitetu buke 

4.1. Smanjiti opterećenje životne sredine 

bukom u okviru dozvoljenih vrijednosti 

Nivo buke obzirom na važeči Pravilnik 

4.2. Smanjiti izloženost stanovništa 

povećanim nivoima buke drumskog 

saobraćaja 

Broj objekata u zoni povećanog nivoa 

buke 

5. Očuvati biodiverzitet i prirodna dobra 

5.1. Očuvati biodiverzitet Veličina i značaj uništenih staništa 

5.2. Zaštita prirodnih vrijednosti Broj i veličina zaštićenih područja 

6. Očuvati i unaprijediti predione i ambijentalne vrijednosti prostora 

6.1. Ozelenjavanje slobodnih i rekultivacija 

degradiranih površina 

% zelenih površina 

6.2. Uređenje i zaštita ambijentalnih i 

pejzažnih vrijednosti 

Sagledivost, vizure i pejzažne 

karakteristike 

Izrađeno rješenje pejzažnog uređenja 

Neto gubitak slobodnih površina uslijed 

nove gradnje (m2) 

Broj zaštićenih elemenata pejzažnog 

uređenja 

7. Zaštititi nepokretna kulturna dobra 

7.1 Efikasna zaštita kulturnih dobara Broj i kvalitet ugroženih kulturnih dobara 

8. Unaprijediti sistem evakuacije otpada 

8.1. Efikasna evakuacija otpada Dinamika i način evakuacije otpada 
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Oznaka 

cilja 
POSEBNI CILJEVI SPU INDIKATORI 

9. Smanjiti emisiju gasova staklene baste 

9.1. Korišcenje obnovljivih izvora energije Udio obnovljivih izvora energije 

10. Zaštiti i unaprijediti zdravlje korisnika/stanovništva 

10.1. Unaprijediti zdravlje 

korisnika/stanovništva 

Broj korisnika/stanovnika izloženih 

povećanoj buci 

Broj korisnika/stanovnika izloženih 

zagađenjima 

11. Zaštita od akcidenata 

11.1. Zaštita od požara i eksplozija Kapacitet protivpožarne infrastructure 

12. Podsticati ekonomski razvoj i zaposlenost 

12.1. Porast ekonomskog razvoja Broj novih radnih mjesta 

Povećanje mogućnosti za razvoj turizma 

13. Unaprijediti službu za zaštitu životne sredine, informisanje i monitoring 

13.1. Unaprijediti službu za zaštitu životne 

sredine i monitoring 

Broj mjernih tačaka u sistemu monitoring 

Izvor: MA Consulting analize 
 
 

5.3. Metodologija, kriterijumi i indikatori 
 
Jedan od osnovnih društvenih zadataka je zaštita životne sredine. Danas prisutne negativne 
posljedice uglavnom su rezultat pogrešno planirane izgradnje naselja, saobraćajnih i 
infrastrukturnih sistema, nekontrolisane i neadekvatne upotrebe energije, neadekvatnog 
postupanja s otpadom, kao i nepoznavanja osnovnih zakonitosti iz oblasti životne sredine. 
Promjene koje su posljedica prilagođavanja prirode potrebama čovjeka mogu biti onakve 
kakve on očekuje, ali mogu biti, i često jesu, sasvim nepovoljne i za njega samog. Skup 
takvih promjena za sobom povlači vrlo složene posljedice, koje u principu imaju povratno 
djelovanje na inicijatore promjena, dovodeći tako do novih stanja i novih posljedica. 
 
Cilj izrade strateške procjene uticaja na životnu sredinu predmetnog planskog dokumenta je 
sagledavanje mogućih negativnih uticaja na kvalitet životne sredine i predviđenih mjera za 
njihovo smanjenje, odnosno dovođenje u prihvatljive okvire ne stvarajući konflikte u prostoru 
i vodeći računa o kapacitetu životne sredine na posmatranom prostoru. Da bi se postavljeni 
ciljevi ostvarili, potrebno je sagledati Planom predviđene aktivnosti i mjere za smanjenje 
potencijalno negativnih uticaja. 
 
Planski dokument će predstavljati okvir za razvoj područja na lokaciji DSL Dio sektora 22, ali 
i za razvoj Opštine i regiona, a moguća zagađenja po svojim karakteristikama, intenzitetu i 
prostornom rasprostiranju ne bi trebalo da imaju veliki negativan uticaj, pogotovo ne u 
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odnosu na postojeće stanje životne sredine, ali svakako mogu negativno uticati na opštu 
nepovoljnu sliku na području DSL pa ih je u tom kontekstu neophodno analizirati. 
 
U strateškoj procjeni, akcenat nije stavljen isključivo na analizu planskih rješenja koja mogu 
implicirati negativne uticaje i trendove, već i na ona planska rješenja koja doprinose zaštiti 
životne sredine i podizanju kvaliteta života na posmatranom prostoru. U tom kontekstu, u 
Izvještaju se analiziraju mogući uticaji planiranih aktivnosti na životnu sredinu koji će se 
vrednovati u odnosu na definisane ciljeve i indikatore. 
 
 

5.4. Procjena uticaja varijantnih rešenja 
 
Zakon o strateškoj procjeni uticaja na životnu sredinu ne propisuje šta su to varijantna 
rješenja planskog dokumenta koja podliježu strateškoj procjeni uticaja, ali u praksi se moraju 
razmatrati najmanje dvije varijante: 

A. varijanta da se planski dokument usvoji i sprovede, 
B. varijanta da se planski dokument ne usvoji i ne sprovede, 

 
Varijantna rješenja DSL Dio sektora 22 predstavljaju različite racionalne načine, sredstva i 
mjere realizacije ciljeva planskog dokumenta u pojedinim sektorima razvoja, kroz 
razmatranje mogućnosti korišćenja određenog prostora za specifične namjene i aktivnosti. 
 
Ukupni efekti plana, pa i uticaji na životnu sredinu, mogu se utvrditi samo poređenjem sa 
postojećim stanjem, sa ciljevima i rješenjima Plana. Ograničavajuci se u tom kontekstu na 
pozitivne i negativne efekte koje bi imalo donošenje ili nedonošenje predmetnog plana, 
strateška procjena će se baviti razradom obje varijante (A – varijanta da se plan usvoji i 
sprovede i B – varijanta da se plan ne usvoji i ne sprovede) i razradom eventualnih 
podvarijanti ako postoje u okviru njih. 
 

Tabela 5.4. Procjena uticaja sektora plana u odnosu na ciljeve SPU prema varijantnim 
rješenjima 

 
Ciljevi SPU 
 
1. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 8. Unaprijediti sistem evakuacije otpada 

2. Očuvati kvalitet vazduha 9. Smanjiti emisiju gasova staklene baste 

3. Očuvati i unaprijediti kvalitet 

zemljišta 

10. Zaštiti i unaprijediti zdravlje 

korisnika/stanovništva 

4. Smanjiti izloženost 

korisnika/stanovnika povećanom 

intenzitetu buke 

11. Zaštita od akcidenata 

5. Očuvati biodiverzitet i prirodna 

dobra 

12. Podsticati ekonomski razvoj i zaposlenost 

6. Očuvati i unaprijediti predione i 

ambijentalne vrijednosti prostora 

13. Unaprijediti službu za zaštitu životne sredine, 

informisanje i monitoring 

7. Zaštiti nepokretna kulturna dobra   
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Oblast razvoja Varijanta Scenario razvoja 
Ciljevi SPU 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

Izgradnja 
stambeno --
turističke zone u 
dijelu sektora 22 

A 

Razvoj stanovanja i turizma 
uz poštovanje principa 
zaštite životne sredine koji 
se ostvaruju odgovarajućim 
infrastrukturnim i 
suprastrukturnim 
opremanjem za potrebe 
funkcionisanja svih 
planiranih sadržaja i prateće 
saobraćajne i ostale 
infrastrukture. Uređenje 
javnih prostora. Mogućnost 
promjene postojećeg 
građevinskog fonda uz 
značajno povećanje 
izgrađenosti prostora na 
lokaciji koja ima 
prepoznatljiv identitet i reper 
je u naselju. 

+ - - - 0 0 0 + - 0 + + 0 

B 

Neodgovarajuća 
infrastrukturna opremljenost 
koja implicira probleme u 
životnoj sredini. Javni 
prostori se održavaju i 
koriste na postojeći način. 
Očuvanje predeonih i 
ambijentalne odlika prostora 
koji u velikoj mjeri utiče na 
aktraktivnost šireg prostora i 
njegov budući razvoj. 

- 0 0 + 0 0 0 - 0 0 - 0 0 

Pejzažno 
uređenje  

A 

Revitalizacija postojećeg 
zelenog fonda u skladu sa 
planiranom namjenom i 
formiranje novih uređenih 
zelenih površina u javnim 
prostorima. Smanjenje 
zelenog fonda u okviru UP. 

+ + + + 0 + 0 + 0 + + + 0 

B 

Očuvanje postojećeg 
pajzaža kao dominatnog 
repera koji utiče na 
sveukupan ambijent i kvalitet 
prostora. 

0 + 0 0 0 + 0 - 0 - - 0 0 

Saobraćajna 
infrastruktura 

A 

Razvoj pristupnih 
saobraćajnih površina uz 
obezbjeđenje dovoljnih 
površina za stacionarni 
saobracaj (parking prostor) 
kao i definisanje 
urbanističko-tehničkih uslova 
za njihovu realizaciju. 

+ - - - 0 0 0 + - 0 + + 0 

B 

Bez odgovarajućeg 
saobraćajnog pristupa ili 
saobraćajni pristup koji ne 
zadovoljava potrebne 
tehničke elemente za 
bezbjedno korišćenje 

- - - - 0 0 0 - - 0 - - 0 
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Oblast razvoja Varijanta Scenario razvoja 
Ciljevi SPU 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

Hidrotehnička 
infrastruktura 

A 

Razvoj vodovodnog sistema 
koji će obezbediti potrebe 
korisnika. Razvoj 
kanalizacionog sistema za 
odvojenu evakuaciju fekalnih 
i atmosferskih voda. 

+ + + 0 + 0 0 0 + + + 0 0 

B 

Neadekvatan tretman 
otpadnih voda i njihovo 
upuštanje u prirodni 
recipijent sa nizom 
negativnih posljedica na 
kvalitet životne sredine. 

- - - 0 - 0 0 0 - - - 0 0 

Elektroenergetska 
infrastruktura 

A 

Razvoj elektroenergetske 
infrastrukture uz korišćenje 
obnovljivih izvora energije i 
povećanje energetske 
efikasnosti objekata i 
osvetljenja javnih površina. 

0 0 0 0 0 + 0 0 + 0 0 + 0 

B 

Nedovoljni kapactitet 
elektroenergetskog sistema 
koji ne može da podrži 
razvoj. 

0 0 0 0 0 - 0 0 0 0 0 - 0 

Elektronska 
komunikaciona 
infrastruktura 

A 

Unaprijeđenje elektronske 
komunikacione infrastrukture 
primjerene potrebama 
razvoja 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 + + 

B 

Nema promjena na 
elektronskoj 
elekomunikacionoj 
infrastrukturi. 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 - 

Zaštita  

A 

Definisane smjernice za 
zaštitu prirodnih vrijednosti, 
predjela, kulturne baštine, 
životne sredine koje treba da 
obezbijede održivi razvoj 
prostora koji je predmet 
plana 

+ + + + + + + 0 + + + 0 + 

B 

Neadekvatni instrumenti za 
obezbjeđenje održivog 
razvoja i zaštite prostora koji 
tretira predmetni planski 
document 

- - - - - 0 - 0 - - - 0 - 

LEGENDA: 
+  ukupno pozitivan uticaj;  -  ukupno negativan uticaj; 0 nema direktnog uticaja ili nejasan uticaj; 
A -  varijanta da se planski dokument usvoji i sprovede, B - varijanta da se planski dokument ne usvoji 
i ne sprovede 

Izvor: MA Consulting analize 
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6. PROCJENA MOGUĆIH UTICAJA /MOGUĆE ZNAČAJNE POSLJEDICE PO 
ZDRAVLJE LJUDI I ŽIVOTNU SREDINU, UKLJUČUJUĆI FAKTORE KAO ŠTO 
SU: BIOLOŠKA RAZNOVRSNOST, STANOVNIŠTVO, FAUNA, FLORA, 
ZEMLJIŠTE, VODA, VAZDUH, KLIMATSKI ČINIOCI KOJI UTIČU NA KLIMATSKE 
PROMJENE, MATERIJALNI RESURSI, KULTURNO NASLEĐE, UKLJUČUJUĆI 
ARHITEKTONSKO I ARHEOLOŠKO NASLJEĐE, PEJZAŽ I MEĐUSOBNI 
ODNOS OVIH FAKTORA/ 
 
6.1. Uticaji DSL na životnu sredinu 
 

Identifikacija područja za koja postoji mogućnost da budu izložena značajnom 
riziku 
 
Zahvat DSL je već urbanizovano područje kome treba uraditi izvjesne prostorne interpolacije 
i dati rješenja za uređenje komunalne supra i infrastrukture. Zbog nedostatka podataka o 
segmentima životne sredine za samu zonu zahvata DSL ne može se kvantitativno 
predstaviti uticaj planskog rješenja na pojedinačne segmente životne sredine. S obzirom na 
tu činjenicu,  identifikacija područja koja mogu biti izložena značajnom riziku morala se 
predstaviti na relativan i opisni način, bazirajući se na vrstu i prirodu samih uticaja od 
realizacije Plana. Parametri stanja i kvaliteta segmenata životne sredine izmjereni u širem i 
daljem okruženju ukazuju da su na području DSL ovi parametri na kvalitetnom nivou, 
odnosno značajno iznad propisanih vrijednosti. Može se konstatovati da bi realizacija 
planskih rješenja mogla izložiti značajnijem riziku nekoliko segmenta životne sredine: 

1. biodiverzitet u zoni zahvata DSL i šireg područja zbog doprinosa daljoj fragmentaciji i 
konverziji – pretvaranja prirodnih staništa u izgrađeno područje, 

2. površinske i podzemne vode, kao posebno važne elemente životne sredine izložene 
mogućem značajnom riziku, a koje se nalaze u zahvatu DSL i u neposrednoj blizini, i 
koje mogu ugroziti otpadne vode 

3. smanjenje površine pod postojećim pedološkim pokrivačem - tlom i plažama 
(maritivni sendimenti) zbog izgradnje objekata, saobraćajnica, infrastrukture, 
sportsko-rekreativnih terena i popločanih površina. 

4. moguće narušavanje postojećeg pejzaža neadekvatnim volumenima i 
materijalizacijom objekata, neodgovarajućim trasiranjem saobraćajnica, nepotrebnim 
uklanjanjem postojećeg srednjeg i visokog zelenila, radi što jednostavnije 
organizacije gradilišta i velikim povećanjem zaštitnih površina (beton, asfalt, kamene 
ploče i sl.) 

 
Prostor buduće gradnje  

 

Područje pod DSL je izgrađen, naseljen, urbanizovan prostor, površine 2,87 ha, sa ukupno 

26 objekata, gdje u 22 objekta (kuće) stanuje 134 stanovnika, a gdje su 3 poslovna objekta, 

turističko-ugostiteljske namjene. Površina je pojas tzv. stanovanja male gustine, do 47 st/ha, 

u području zahvata morskog dobra, što mu daje posebnu odliku koja znači pažnju i brigu u 

odmjeravanju prirodnih i stvorenih struktura, odnosno, usklađivanje atributa ekonomskog sa 

ekološkim, poštujući planerske zakonitosti planova višeg reda.  

Ukupna površina urbanističkih parcela je 19.607 m2. Zahvat ima jednu kolsko-pješačku 

saobraćajnicu i betonsku šetnicu uz more. Objekti su povezani na uličnu mrežu 

snabdijevanja vodom, odvodnje otpadnih voda i elektrosnabdijevanja, generalno. Kao 

zaokružena, urbanizovana cjelina, sa tačno određenim parcelama i definisanim vlasništvom 

(imavidno-pravni osnov) bilo kakva intervencija je moguća samo i jedino po UT uslovima, u 

skladu sa planskom dokumentacijom, a uz saglasnost sa opštinskim sekretarijatom za 
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uređenje prostora, odnosno Ministarstvom nadležnim za poslove uređenja prostora i održivi 

razvoj. 

DSL daje mogućnost dogradnje na 16 od 22 postojeća objekta, na definisanim urbanističkim 

parcelama. Pet postojećih objekata zadržavaju postojeće gabarite i spratnost, jer su u skladu 

sa zahtjevom po parametrima građenja i zauzetosti 0.3/0.6, dok su kod tri objekta, u 

postojećem stanju, već premašeni dozvoljeni koeficijenti zauzetosti prostora, pa nije bilo 

osnove za dogradnju. Katastarske parcele, koje se poklapaju sa urbanističkim, različitih su 

površina, od 400 do 880 m2, osim što su urbanističke parcele 8 i 9 površine manje od 250 

m2. Spratnost postojećih objekata je P, P+1 i P+2. Površina prizemlja je 2.646 m2. Zauzetost 

prostora, maksimalna brutto izgrađenost će porasti sa: 4.796 m2 na 8.213 m2. Odnos 

izgrađene i neizgrađene površine je 0,48:0,52, odnosno 12,019 m2 : 16,.680 m2. 

Gotovo čitav zahvat je antropogeno, stvorena struktura, sa karakterističnom vegetacijom i 

kontaktom s morem, preko šljunčane i betonske plaže (s druge strane rta) i malim 

privezištima i pontama. 

Osjetljivost planiranja, odnosno, budućih građevinskih aktivnosti, ogleda se u uticajima kroz: 

 Promjenom structure i namjene objekata, koje će prvo grrađenjem dovesti do 
promjene stanja tišine urbane sredine domicilnog stanovništva, a potom i u 
funkcionalnom smislu kada će, očigledno, porasti broj turističkih jedinica namjenjenih 
turizmu, pa tako i dovesti do većeg broja turista.  

 Trajni gubitak zemljišta, koje će biti zauzeto dodatno izgrađenim objektima 

 Gubitam sobodnih, zelenih površina,  vegetacije i faune. 

 Dodatno opterećenje vodovodne i kanalizacione mreže, usljed novih potrošača 

 Dodatno opterećenje sistema za prikupljanje i odvoz krutog otpada 

 Dodatno opterećenje postojeće elektrotehničke mreže sa dodatnim potrebama 
ugradnje nove trafo stanice 

 Povećanu frekvenciju vozila, pa automatski i veću potrebu za parkiralištima (osim 
ako sva vozila ne budu smještena unutar sopstvenih parcela) 

Ostaje otvoreno pitanje koliko će se u estetskom smislu, dakle, u pogledu vizura unutar 

zahvata, promijeniti situacija, jer će, svakako, dijelom doći do modernizacije prostora, većeg 

stepena urbanizacije u pogledu uređenja trotoara, ulica, zasađenih drvoreda, uređenja 

obale, podizanja parapetnog zida, i sl. kao i izgradnjom objekata, vjerovatno i ukorporiranja 

trendova savremene arhitekture. Postojeća sredina mirnog naselja, koje je ambijentalno 

potpuno zaokruženo, novim gradnjama će biti izmjenjena. Obzirom da je realizacija plana 

išla shodno anketiranju vlasnika po njihovim željama, i uklapanja istih u planske mogućnosti, 

jasno je da će novo lice sredine, u velikoj mjeri, biti odraz želja vlasnika, ili jednog broja 

vlasnika, da dobiju veću površinu objekata. To će, s druge strane, moguće izazvati 

nezadovoljstvo druge grupacije građana koji su skloni postojećem stanju karaktersitičnom po 

tišini i minimalnoj ljetnjoj gužvi. 

Treba imati na umu činjenicu da građenje za potrebe tržišta nekretninama čini da dobijamo 

sve više sredine koje su aktivne svega dva, tri mjeseca godišnje, a ostatak godine su 

“mrtve”, pa ostavljaju utisak praznine. 

 

 Infrastrukturni koridori  

 

Povećana potreba za gradnjom zahtijeva i povećanje infrastrukturnih kapaciteta. Usljed 

gradnje i povećanja korisnika prostora, naročito tokom ljetnje sezone, može doći do 

narušavanja postojećeg stanja životne sredine. Sa povećanjem turističke gradnje 

neophodno je obezbjediti površine za infrastrukturu i infrastrukturne koridore. Iz tog razloga 
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neophodno je očuvanje ovih koridora, ali i kontrola gradnje i kapaciteta prostora kako bi 

planirani infrastrukturni kapaciteti mogli da zadovolje osnovne potrebe korisnika. 

 
Prirodna dobra 

 

Povećanje broja turista uslovljava povećani pritisak na prirodne resurse usljed čega može 

doći do degradacije prirodnih resursa. To se prvenstveno odnosi na kvalitet mora, jer se 

povećava pritisak na obalu i plaže tj. na zonu Morskog dobra.  

Ne funkcionalna kanalizacija otpadnih voda i problematično postrojenje za tretman, su 
veoma bitni činioci životne sredine, koji mogu značajno da utiču na njen kvalitet. 
 
Buka 

Planskim dokumentom predviđena je izgradnja novih objekata, saobraćajnica i 

infrastrukture. 

Buka će se intenzivirati, i biće jača u vrijeme građevinskih radova, zbog korišćenja 

građevinske mehanizacije i kamiona za dovoženje i odvoženje materijala i opreme.  

Povoljna okolnost je u toku ljetnje turističke sezone, na osnovu odluka lokalne samouprave, 

postoji zabrana izvođenja građevinskih radova, što eliminiše uticaj od buke u tom periodu. 

Očekuje se buka od saobraćaja motornih vozila na saobraćajnicama u zahvatu DSL, od 

dostavnih vozila za potrebe funkcionisanja turističkih objekata, korisnika usluga, posjetilaca 

plaže. Buka će biti pojačana tokom dana, a sezonski tokom ljetnjeg turističkog perioda. 

 
Kvalitet voda 

U toku izvođenja građevinskih radova kvalitet voda na i oko pojedinačnih lokacija se može 

ugroziti uslijed ispuštanja ulja, maziva i goriva iz građevinske mehanizacije. Na kvalitet voda 

u toku izvođenja radova mogu uticati po zemljištu prosute građevinske supstance (razne 

boje, rastvarači i sl.) koje su štetne po živi svijet.  

 
Pejzaž 
 
Antropogeni pejzaž je nastao kao rezultat zahvata i intervencija u okviru prostora kao što je 
dio gradskog područja unutar zahvata DSL 
Postojeći tip pejzaža može pretrpjeti izvjesne promjene kroz: 

- uklanjanje postojeće vegetacije, 
- neadekvatne pejzažne intervencje, 
- instaliranje opreme i uredjaja za različite potrebe, 
- dodatne intervencije na obali. 

 
Vegetacija 
 
Za površine pod vegetacijom postoji potencijalna opasnost od pretjeranih zahvata i krčenja 
vegetacije. Postojeća vegetacija, pored svojih predionih vrijednosti, služi i za stabilizaciju 
terena, stanište je postojećih vrsta faune, bitan je faktor za regulisanje površinskih i 
podzemnih voda i td. Gotovo su jednakog značaja zasadi vegetacije u privatnim vrtovima 
kao i duž ulice i obale. Paleme su već ugrožene i desetkovane, pa građenje treba vršiti, 
takođe, planski, vodeći računa o njihovoj tehničkoj i biološkoj zaštiti. 
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Biodiverzitet 
 
Uticaj  izgradnje i korišćenja objekta najveći efekat mogu imati na postojeću vegetaciju i živi 
svijet, čije se stanište nalazi na samoj lokaciji i u njenoj neposrednoj blizini ili na vrste koje tu 
povremeno borave. Tokom izgradnje doći će do remećenja aktivnosti živog svijeta, naročito 
ukoliko se izgradnja odvija u vrijeme njihove reprodukcije ili migriranja. Veći nivo buke, 
narušavanje strukture postojećeg staništa, generisanje otpada i izmjene pejzaža su faktori 
koji će imati negativan efekat.  
Period, nakon izgradnje tj. u fazi korišćenja objekata, može imati negativne uticaje, kao što 
je generisanje otpada, nenamjerno ili namjerno uništavanje faune i njihovih razvojnih oblika, 
uništavanje biljnih vrsta sječom, branjem, gaženjem ili sakupljanjem dekorativnih vrsta na 
samoj lokaciji ili na području oko predmetne lokacije. 
 
Lokalno stanovništvo 

Broj stanovnika sa planiranih 134 treba da naraste na 191. Realizacijom planiranih sadržaja 

doći će do promjene u broju i strukturi korisnika ovog prostora. Povećava se broj stanovnika 

i broj turista. Takođe, biće značajno povećan broj korisnika plaže i restorana, a to znači veću 

gustinu korisnika plaza i veći broj ljudi na saobraćajnicama, kao i na šetalištu. To će značiti 

povećan ekonomski interes na zahvatu, kako sa stanovišta direktnog turizma od izdavanja, 

trgovine nekretninama, većeg broja ljudi na plažama, u korištenju usluga plažnog bara i 

restorana. 

Regulisanje površinske odvodnje 
 
Uzimajući u obzir prirodne i stvorene karakteristike područja obuhvata DSL, može se uočiti 
da postoji povećani rizik od neadekvatnog regulisanja i tretmana atmosferskih voda sa 
stambenih parcela, saobraćajnica i drugih javnih površina. Područje obale i njoj najbližeg 
akvatorija izloženo je stalnoj neplanskoj izgradnji ponti i mandraća, čime se ugrožava zona 
obale (plaža) i ugrožava i smanjuje akvatorij. Konstantan je pritisak na povećanje izgrađenih 
površina, što se predviđa i planskim rješenjem.  
 
Kvalitet saobraćajnog rješenja i komunikacija  
 
Planirano saobraćajno rješenje predviđa, u najvećem dijelu stambenog područja DSL slijepu 
ulicu i prilaze, što ograničava saobraćajnu protočnost kroz ovaj dio područja DSL. A Ovakvo 
rješenje može dovesti do saobraćajnih zagušenja usljed neregulisanog i nekontrolisanog 
pristupa motornih vozila korisnika prostora i posjetilaca a time i do nemogućnosti pristupa 
interventnih vozila u slučaju akcidenata ili drugih potreba. Povećani broj motornih vozila u 
kretanju i mirovanju u odnosu na kvalitet saobraćajnica značajno može pogoršati kvalitet 
vazduha. 
U toku izgradnje planiranih objekata, saobraćajnica i infrastrukture doći će do privremeno 
povećane emisije zagađujućih materija zbog rada građevinskih mašina, dovoženja i 
odvoženja materijala i tehnologije građenja (izduvni gasovi, prašina). 
 
Pojava prašine bi mogla privremeno da zagadi vazduh u neposrednoj blizini izvora 
zagađenja, odnosno u zoni rada, ali ne i šire, što važi i za izduvne gasove iz motora sa 
unutrašnjim sagorjevanjem. 
 
Buka 
 
Planskim dokumentom predviđena je izgradnja novih objekata, saobraćajnica i 
infrastrukture. 
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Buka će se pojaviti, i to ona jačeg intenziteta u vrijeme građevinskih radova, zbog korišćenja 
građevinske mehanizacije i kamiona za dovoženje i odvoženje materijala i opreme. Uticaj 
buke u toku građenja najviše će biti na radnike na gradilištu i na već izgrađene okolne 
objekte i ljude u njima. 
Moguća je pojava buke od muzike u okolnim ugostiteljskim objektima.  
Očekuje se buka od saobraćaja motornih vozila na saobraćajnicama u zahvatu DSL, od 
dostavnih vozila za potrebe turističkih kapaciteta, od onih koja koriste stanovnici, tako i od 
onih koja koriste turisti i posjetioci. Zbog niza postojećih i planiranih ponti i mandraća, biće 
povećan saobraćaj plovila sa motornim pogonom, što će dovesti i do povećanja buke iz ovih 
izvora.  
Buka će biti pojačana na dnevnom nivou u pojedinim djelovima dana a sezonski tokom 
ljetnjeg turističkog perioda. 
 
Kvalitet voda 
 
Područje obuhvata DSL je u potpunosti obuhvaćeno fekalnom i atmosferskom kanalizacijom 
i realizacijom planiranih rješenja pozitivno će uticati na očuvanje životne sredine i zdravlje 
ljudi. 
U toku izvođenja građevinskih radova kvalitet voda na i oko pojedinačnih lokacija može biti 
ugrožen uslijed ispuštanja ulja, maziva i goriva iz mehanizacije. Na kvalitet voda u toku 
izvođenja radova mogu uticati po zemljištu prosuti produkti građevinske hemije (boje, 
rastvarači, aditivi i sl.) koji se koriste u građevinarstvu. 
Prilikom korišćenja postojećih i planiranih objekata i površina može doći do ugrožavanja 
kvaliteta površinskih i podzemnih voda usljed akcidentnog ispuštanja goriva, maziva i drugih 
opasnih hemikalija iz motornih vozila i plovila. 
Voda za piće će biti iz gradskog sistema za vodosnabdijevanje sa zakonom propisanim 
kvalitetom i praćenjem stanja kvaliteta. 
 
Kvalitet zemljišta 
 
U toku izgradnje doći će do minimalne promjene lokalne topografije terena. 
Imajući u vidu obim mogućih radova planiranih u zahvatu DSL, građevinski otpad 
(građevinski šut i materijal iz iskopa) može dovesti do devastacije prostora prilikom 
realizacije planskih rješenja. Do zagađenja zemljišta može doći pri izvođenju građevinskih 
radova iz istih izvora zagađenja kao i kada su u pitanju vode. 
 
Zelene površine 
Realizacija planirane izgradnje će dovesti do uklanjanja određene količine postojeće 
vegetacije na prostoru predviđenom za izgradnju objekata, saobraćajnica i infrastrukture. 
Uticaj je negativan, trajnog karaktera, i ograničen na prostore planirane za izgradnju. 
Negativan uticaj će u izvjesnoj mjeri ublažiti realizacija planiranog zelenila sa naglašenim 
estetskim karakteristikama. 
Planiranim koeficijentom zauzetosti, izgradnjom saobraćajnica i drugih izgrađenih javnih 
površina, planiranim podzemnim građevinskim linijama, odnosno planiranom izgradnjom 
podzemnih etaža, kao i propisanim procentom slobodnih površina urbanističkih parcela koje 
će biti ozelenjene, u velikoj mjeri se smanjuju površine pod zelenilom, što je nepovoljno jer 
će zbog nedovoljnih površina pod zelenilom izvjesno biti veći nepovoljni uticaji buke, 
zagađenja vazduha, smanjenja postojećih kvalitenih ambijentalnih karakteristika. 
 
Smanjenje površina pod srednjim i visokim zelenilom može doveti i do nepovoljnih 
geotehničkih karakteristika tla. 
Smanjenje površina pod zelenilom, uz povećanje zastrtih površina, dovodi do manjeg nivoa 
upijanja atmosferskih voda u tlo i potrebe za regulisanim odvođenjem značajnijih količina 
atmosferskih voda.  
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Biološka raznovrsnost 
 
Planirana izgradnja će uticati na biološku raznolikost, floru i faunu na samim lokacijama 
izgradnje, jer će na tom dijelu prostora u značajnoj mjeri biti uklonjena postojeća vegetacija, 
pedološki pokrivač i promijenjeni biotički uslovi u akvatoriju. Jedan dio novoizgrađenog 
područja DSL biće ozelenjen različitom vegetacijom. Tokom vremena na novoozelenjenim 
površinama, može doći do izvjesnog razvoja biodiverziteta. 
 
Karakteristike pejzaža 
 
Najveći dio prostora obuhvata planskog dokumenta kao i okolni prostor ima karakteristike 
antorpogenog pejzaža.  
Stvaranjem planskih preduslova za uređenje i valorizaciju postojećeg biodiverziteta, očekuje 
se da će postojeći nedovoljno uređen i održavan antropogeni pejzaž biti unapređen, 
posebno uređenjem javnih površina.  Planiranim obimom nove izgradnje u većoj mjeri će se 
povećati izgrađene površine, spratnost objekata, što će neminovno imati značajan i izvesnoj 
mjeri nepovoljan uticaj na sveukupni izgled i kvalitet pejzaža kopna i akvatorija. 
Vizuelni uticaji, odnosno pejzaž neće biti prihvatljivih karakteristika u toku građevinskih 
radova, s obzirom na izglede i načine funkcionisanja gradilišta. 
 
Ljudsko zdravlje i kvalitet življenja 
 
Predloženo plansko rješenje, indeksi izgrađenosti i zauzetosti, raspored izgrađenih i 
neizgrađenih površina, mogu imati nepovoljne uticaje na kvalitet ljudskog življenja i 
korišćenja prostora, kao i na pojedine elemente životne sredine. 
Planirani sistem vodosnabdijevanja kao i sistem fekalne i atmosferske kanalizacije jesu 
parametri savremenog, civilizovanog življenja. Ukoliko bi došlo do zastoja u njihovom 
funkcionisanju – to bi se odrazilo na kvalitet življenja. Postojeća uređenost prostora čini da je 
već visok nivo tzv. “nultog” stanja kvaliteta života na ovom području. To važi za sve vrste 
komunalnih djelatnosti: snabdijevanje vodom, kanalisanje otpadnih voda, snabdijevanje 
električnom energijom, elektronske veze I odvođnje smeća. 
 
 

6.2. Evaluacija karakteristika i značaja uticaja 
 
Izvršena je evaluacija značaja, prostornih razmjera i vjerovatnoće uticaja planskih rješenja 
na životnu sredinu. Značaj uticaja procjenjen je u odnosu na veličinu (intenzitet) uticaja i 
prostorne razmjere na kojima se može ostvariti uticaj. Uticaji, odnosno efekti, planskih 
rješenja, prema veličini promjena ocjenjeni su brojevima od -3 do +3, gdje se znak minus 
odnosi na negativne, a znak plus za pozitivne promjene. Ovaj sistem vrednovanja primjenjen 
je kako na pojedinačne indikatore uticaja, tako i na srodne kategorije preko zbirnih 
indikatora. 
Vjerovatnoća da će se neki procjenjeni uticaj dogoditi u stvarnosti takođe predstavlja važan 
kriterijum za donošenje odluka u toku izrade plana. Vjerovatnoća uticaja određena je prema 
skali prikazanoj u tabeli. 
 

Tabela 6.1. Kriterijumi za ocjenjivanje veličine uticaja 

Veličina uticaja Oznaka Opis 

Kritičan - 3 Preopterećuje kapacitet prostora 

Veći - 2 U većoj mjeri narušava životnu sredinu 

Manji - 1 U manjoj mjeri narušava životnu sredinu 

Nema uticaja 0 Nema uticaja na životnu sredinu 

Pozitivan + 1 Manje pozitivne promjene u životnoj sredini 
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Veličina uticaja Oznaka Opis 

Povoljan + 2 Povoljne promjene kvaliteta životne sredine 

Vrlo povoljan + 3 Promjene bitno poboljšavaju kvalitet života 

Izvor: MA Consulting analize 
 

Tabela 6.2. Kriterijumi za vrednovanje prostornih razmjera mogucih uticaja 

Značaj uticaja Oznaka Opis 

Opštinski O Moguć uticaj na opštinskom nivou 

Lokalni L Moguć uticaj lokalnog karaktera 

Izvor: MA Consulting analize 
 

Tabela 6.3. Skala za procjenu vjerovatnoće uticaja 

Vjerovatnoća Oznaka Opis 

100 % VV Uticaj vrlo vjerovatan 

više od 50 % V Uticaj vjerovatan 

manje od 50 % M Uticaj moguć 

Izvor: MA Consulting analize 
 

Pored toga, dodatni kriterijumi mogu se izvesti prema vremenu trajanja uticaja, odnosno 
posljedica. U tom smislu definišu se privremeni-povremeni (P) i dugotrajni (D) efekti. 
 
 

Tabela 6.4. Planska rješenja u DSL “Dio sektora 22” obuhvaćena višekriterijumskom 
evaluacijom 

Redni 
broj 

Plansko rješenje 

1. Stambeno – turistička zona u dijelu sektora 22 

2. Pejzažno uređenje i ozelenjavanje 

3. Planirana ulična mreža 

4. Parkiranje vozila 

5. Vodosnabdijevanje 

6. Odvođenje otpadnih voda 

7. Odvođenje kišnih voda 

8. Elektroenergetska mreža 

9. Obnovljivi izori energije (OIE) i energetska efikasnost (EE) 

10. Elektronska komunikaciona infrastruktura 

11. Zaštita prirodnih i pejzažnih vrijednosti i kulturne baštine 

12. Zaštita  životne sredine 

13. Zaštita  od interesa za odbranu zemlje 

14. Sprečavanje i zaštita od nesreća 

15. 
Smjernice za povećanje energetske efikasnosti (EE) i korišćenje obnovljivih izvora energije 
(OIE) 

16. Urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju objekata 

Izvor: MA Consulting analize 

 
Na osnovu kriterijuma procjene veličine, prostornih razmjera i procjene vjerovatnoće uticaja 
planskih rješenja na ciljeve strateške procjene izvršena je evaluacija značaja identifikovanih 
uticaja za ostvarivanje ciljeva strateške procjene. 
Za identifikovane pozitivne uticaje moguće je definisati mjere koje će obezbijediti kontinuitet 
trenda pozitivnih uticaja, dok se za negativne uticaje definišu mjere zaštite koje ove uticaje 
svode u granice prihvatljivosti, odnosno na nivo kojim se ne opterećuje kapacitet prostora. 
 
Nezaobilazni instrument kojim se obezbjeđuje praćenje ralizacije zakonski definisanih 
kvantitativnih vrijednosti pojedinih parametara životne sredine, predstavlja monitoring životne 
sredine koji se definiše nakon izvršene evaliacije uticaja planskih rješenja. 
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Tabela 6.5. Procjena veličine uticaja planskih rješenja na životnu sredinu i elemente 
održivog razvoja 

Ciljevi SPU 
1. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 
2. Očuvati kvalitet vazduha 
3. Očuvati i unaprijediti kvalitet zemljišta 
4. Smanjiti izloženost stanovništva 

povećanom intenzitetu buke 
5. Očuvati biodiverzitet i prirodna dobra 
6. Očuvati i unaprijediti predione i 

ambijentalne vrijednosti prostora 
7. Zaštiti nepokretna kulturna dobra 
8. Unaprediti sistem evakuacije otpada 

9. Smanjiti emisiju gasova staklene bašte 
10. Zaštiti i unaprediti zdravlje stanov-

ništva 
11. Zaštita od akcidenata 
12. Podsticati ekonomski razvoj i 

zaposlenost 
13. Unaprediti službu za zaštitu 

životne sredine, informisanje i 
monitoring 

Redni 
broj 

Plansko rješenje 
Ciljevi SPU 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

1. 
Stambeno - turistička zona u 
dijelu sektora 22 

-1 -1 -1 -2 -1 -2 0 +1 -1 -1 0 +1 0 

2. 
Pejzažno uređenje i 
ozelenjavanje 

+1 +1 0 0 0 0 0 +1 0 +1 0 +1 0 

3. Planirana ulična mreža 0 -2 -2 -2 -2 -2 0 +1 -1 -2 -1 0 0 

4. Parkiranje vozila -1 -2 -2 -2 -2 -2 0 0 -1 -2 -1 +1 0 

5. Vodosnabdijevanje +3 0 0 0 0 0 0 0 0 +2 +1 0 0 

6. Odvođenje otpadnih voda +3 +1 +1 0 0 0 0 0 +1 +2 +1 0 0 

7. Odvođenje kišnih voda +1 +1 +1 0 -1 0 0 0 0 +1 +1 0 0 

8. Elektroenergetska mreža 0 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

9. 
Obnovljivi izvori energije (OIE) i 
energetska efikasnost (EE) 

0 +1 0 0 0 0 0 0 +1 0 0 0 0 

10. 
Elektronska komunikaciona 
infrastruktura 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 +1 +1 

11. 
Zaštita  prirodnih i pejzažnih 
vrijednosti i kulturne baštine 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

12. Zaštita  životne sredine +2 +1 +1 0 0 0 0 +1 +1 +1 0 0 +1 

13. 
Zaštita  od interesa za odbranu 
zemlje 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

14. Sprečavanje i zaštita od nesreća +2 +1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

15. 
Smjernice za povećanje EE i 
korišćenje OIE 

0 +1 0 0 0 0 0 0 +1 0 0 0 0 

16. 
Urbanističko-tehnički uslovi za 
izgradnju objekata 

+2 0 0 -1 0 -2 0 +1 0 0 0 +1 0 

LEGENDA: 
Kriterijumi su prema tabeli Kriterijumi za ocjenjivanje veličine uticaja 
EE – energetska efikasnost 
OIE – obnovljivi izvori energije 

Izvor: MA Consulting analize 

 
 

Tabela 6.6.Procjena prostornih razmjera planskih rješenja na životnu sredinu i elemente 
održivog razvoja 

Ciljevi SPU 
1. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 
2. Očuvati kvalitet vazduha 
3. Očuvati i unaprijediti kvalitet zemljišta 

4. Smanjiti izloženost stanovništva 
povećanom intenzitetu buke 

5. Očuvati biodiverzitet i prirodna dobra 
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6. Očuvati i unaprijediti predione i 
ambijentalne vrijednosti prostora 

7. Zaštiti nepokretna kulturna dobra 
8. Unaprediti sistem evakuacije otpada 
9. Smanjiti emisiju gasova staklene bašte 
10. Zaštiti i unaprediti zdravlje 

stanovništva 

11. Zaštita od akcidenata 
12. Podsticati ekonomski razvoj i 

zaposlenost 
13. Unaprediti službu za zaštitu 

životne sredine, informisanje i 
monitoring 

Redni 
broj 

Plansko rješenje 
Ciljevi SPU 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

1. Stambeno-turistička zona u 
dijelu sektora 22 

L L L L L L  L L L L O  

2. Pejzažno uređenje i 
ozelenjavanje 

L L L L L L  L L L  L  

3. Planirana ulična mreža L L L L L L  L L L L L  

4. Parkiranje vozila L L L L  L  L L L L L  

5. Vodosnabdijevanje L         L L   

6. Odvođenje otpadnih voda L L L  L    L L L   

7. Odvođenje kišnih voda L  L  L     L L   

8. Elektroenergetska mreža              

9. 
Obnovljivi izvori energije (OIE) i 
energetska efikasnost (EE) 

             

10. Elektronska komunikaciona 
infrastruktura 

            L 

11. 
Zaštita  prirodnih i pejzažnih  
vrijednosti i kulturne baštine 

     L        

12. Zaštita  životne sredine L L L L L L  L L L L   

13. Zaštita  od interesa za odbranu 
zemlje 

             

14. Spriječavanje i zaštita od 
nesreća 

L L    L    L L   

15. Smjernice za povećanje EE i 
korišćenje OIE 

             

16. 
Urbanističko-tehnički uslovi za 
izgradnju objekata 

L L L L  L  L  L L L  

LEGENDA: 
Kriterijumi su prema tabeli Kriterijumi za vrednovanje prostornih razmjera mogucih uticaja 
EE – energetska efikasnost 
OIE – obnovljivi izvori energije Izvor: MA Consulting analize 

 
Tabela 6.7.Procjena vjerovatnoće uticaja 

Ciljevi SPU 
1. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 
2. Očuvati kvalitet vazduha 
3. Očuvati i unaprijediti kvalitet zemljišta 
4. Smanjiti izloženost stanovništva 

povećanom intenzitetu buke 
5. Očuvati biodiverzitet i prirodna dobra 
6. Očuvati i unaprijediti predione i 

ambijentalne vrijednosti prostora 
7. Zaštiti nepokretna kulturna dobra 
8. Unaprediti sistem evakuacije otpada 

9. Smanjiti emisiju gasova staklene bašte 
10. Zaštiti i unaprediti zdravlje 

stanovništva 
11. Zaštita od akcidenata 
12. Podsticati ekonomski razvoj i 

zaposlenost 
13. Unaprediti službu za zaštitu 

životne sredine, informisanje i 
monitoring 

Redni 
broj 

Plansko rješenje 
Ciljevi SPU 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

1. Stambeno-turistička zona u 
dijelu sektora 22 

M M M M M V  M  M M M  

2. Pejzažno uređenje i 
ozelenjavanje 

M M M M M V  M  M  M  

3. Planirana ulična mreža M V M M M V  M  M M M  

4. Parkiranje vozila M V M M M V  M  M M M  

5. Vodosnabdijevanje          M M   
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6. Odvođenje otpadnih voda V M M  M     M VV   

7. Odvođenje kišnih voda V M M  M     M VV   

8. Elektroenergetska mreža              

9. 
Obnovljivi izvori energije (OIE) i 
energetska efikasnost (EE) 

             

10. Elektronska komunikaciona 
infrastruktura 

             

11. 
Zaštita  prirodnih i pejzažnih 
vrijednosti i kulturne baštine 

     M        

12. Zaštita  životne sredine M M M M M M  M  M VV   

13. Zaštita  od interesa za odbranu 
zemlje 

             

14. Sprečavanje i zaštita od nesreća M M   M  M   M M   

15. Smjernice za povećanje EE i 
korišćenje OIE 

             

16. 
Urbanističko-tehnički uslovi za 
izgradnju objekata 

M M M M M V  M  M M M  

LEGENDA: 
Kriterijumi su prema tabeli Skala za procjenu vjerovatnoće uticaja 
EE – energetska efikasnost 
OIE – obnovljivi izvori energije 

Izvor: MA Consulting analize 
 
 

6.3. Kumulativni i sinergetski efekti 
 
Strateška procjena treba da obuhvati i procjenu kumulativnih i sinergetskih efekata. Ovi 
efekti mogu nastati kao rezultat interakcije između brojnih manjih uticaja postojećih objekata 
i aktivnosti i različitih planiranih aktivnosti u području plana. 
 
Kumulativni uticaj se utvrđuje, ako se sa planom predviđa zahvat u životnoj sredini, koji ima 
manji uticaj na izabrane indikatore stanja životne sredine, ali ima zato zajedno sa postojećim 
zahvatima u životnoj sredini ili sa zahvatima koji su tek planirani odnosno u sprovođenju na 
osnovu drugih planova, veliki uticaj na izabrane indikatore stanja životne sredine; ili ako ima 
više manjih pojedinačnih uticaja koji zajedno imaju značajniji efekat na izabrane indikatore 
stanja životne sredine. 
 
Sinergetski efekti nastaju u interakciji pojedinačnih uticaja koji proizvode ukupni efekat koji je 
veći od prostog zbira pojedinačnih uticaja. Sinergetski uticaji se pogotovo utvrđuju u 
slučajevima, kada se količina uticaja na habitate, prirodne resurse ili urbanizovana područja 
približi kapacitetu kompenzacije tih uticaja. 
 

Tabela 6.8. Identifikacija mogućih kumulativnih i sinergetskih efekata 

Interakcija 
planskih riješenja 

Oblast SPU 

Upravljanje kvalitetom vazduha 

2, 6, 9, 12, 14, 
15, 16 

Pozitivan uticaj planskih mjera zaštite, posebno mjera za umanjenje nepovoljnih 
uticaja na kvalitet vazduha i povećanje energetske efikasnosti planiranih objekata. 

3, 4, 16 
Negativan uticaj na emisiju uslijed kretanja, parkiranja i zadržavanja vozila na 
saobraćajnim površinama i vremenski ograničen uticaj pri izgradnji planiranih 
objekata, saobraćajnica i infrastrukture. 

Buka u životnoj sredini 

2 
Pozitivan uticaj na smenjenje buke može imati planirano ozelenjavanje kroz 
pejzažno uređenje javnih i drugih površina. 

1, 3, 4, 16 
Negativan uticaj u zonama saobraćajnica. Negativan, ali vremenski ograničen 
uticaj će biti tokom rada građevinske mehanizacije i kamionskog transporta pri 
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izgradnji planiranih objekata, saobraćajnica i infrastrukture. 

Upravljanje vodama 

2, 5, 6, 7, 14, 16 
Pozitivan  uticaj  održivog  upravljanja,  prije  svega  otpadnim vodama, ali i 
atmosferskim, kao i kroz racionalno korišćenje vode za piće i druge potrebe u 
planiranim objektima. 

1, 3, 4, 6, 7, 14 

Fizičko zagađenje voda moguće je samo u različitim akcidentnim situacijama: 
prilikom  izgradnje infrastrukture i suprastrukture i kao posljedica produkcije otpada 
koji tom prilikom nastaje, a koji može dospjeti u površinske i podzemne vode, pri 
havarijama fekalne kanalizacije i PPOV i pri tehničkim akcidentima. 

Očuvanje biodiverziteta i unapređenje predjela 

2, 11, 16 
Mogući pozitivni efekti tremana otpadnih voda i sprovođenja mjera zaštite životne 
sredine i prirodnih resursa. Pozitivan uticaj zbog planiranog pejzažnog uređenja 
prostora sa zadržavanjem značajnih površina postojećeg zelenila.  

1, 3, 4, 16 
Mogući negativni efekti na površinama koje će biti pod objektima, saobraćajnicama 
i infrastrukturom, ali i zbog povećanog obima saobraćaja i povećanja broja 
motornih vozilai plovila, kao i ljudi (stanovnika i korisnika prostora). 

Jačanje  institucionalne sposobnosti za zaštitu životne sredine 

12, 14, 16 
Pozitivni efekti u kontekstu jačanja institucionalne sposobnosti za zaštitu životne 
sredine, monitoringa i informisanja o pitanjima u vezi sa zaštitom životne sredine. 

Izvor: MA Consulting analize 
 
 

6.4. Rezime uticaja planskih rješenja 
 
Rezimirajući uticaje planskih rješenja na životnu sredinu i elemente održivog razvoja 
identifikovani su i pozitivni i negativni uticaji koji mogu nastati kao posljedica primjene 
planskih rješenja definisanih planom. Ovi uticaji su uglavnom lokalizovani na plansko 
područje i njegovo neposredno okruženje. Na osnovu evaluacije planskih rješenja prikazanih 
i prethodnim poglavljima, identifikovani su uticaji koji su rezimirani u sljedećoj tabeli. 
 

Tabela 6.9. Rezime uticaja planskih rješenja na ciljeve SPU 

Ciljevi SPU Uticaji 

Zagadenje 

vazduha i 

izloženost 

stanovništva 

zagađenom 

vazduhu 

Razvoj saobraćajne infrastrukture i povećanje obima saobrćaja usljed 

povećane izgrađenosti na planskom području, neminovano će imati 

negativne efekte na kvalitet vazduha. Takođe je moguće očekivati 

privremene negativne uticaje na kvalitet vazduha koje će uzrokovati sam 

proces izgradnje planiranih objekata, saobraćajnica i infrastrukture, 

odnosno rad mehanizacije koja će biti korišćena prilikom navedene 

izgradnje. Ovi uticaji su, međutim, ograničenog/lokalnog karaktera, a 

izloženost ljudi će biti manja. Pored toga, planiranje primjene obnovljivih 

izvora energija i povećanje energetske efikasnosti i korišćenja OIE u 

planiranim objektima kumulativno mogu ostvariti pozitivne efekte na 

kvalitet vazduha. S obzirom na karakter mogućih uticaja, ne očekuju se 

značajna pogoršanja kvaliteta vazduha, pogotovo u odnosu na postojeće 

stanje. 

Zemljište Očekuju se značajne promjene stanja zemljišta koje je bilo pod 

antopogenim uticajem. Problem je što na predmetnoj lokaciji nisu vršena 

mjerenja kvaliteta zemljišta pa je nepoznato ''nulto stanje''. Pored toga, po 

prirodi planiranih intervencija i aktivnosti, očekuju se veće promjene 
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Buka Izuzev buke koja nastaje kao posljedica odvijanja saobraćaja na 

saobraćajnicama i akvatoriju, kao i one pri radu građevinske mehanizacije i 

transporta građevinskog materijala, ne očekuju se drugi značajniji izvori 

buke na planskom području. Moguća je povremena pojava buke od 

vazdušnog saobraćaja sa obližnjeg aerodoroma Tivat i buke iz okolnih 

ugostiteljskih objekata. 

Biodiverzitet, 

prirodne 

vrijednosti i 

kulturna 

dobra 

Planske postavke doprinijeće da do ugrožavanja biodiverzitata ne dođe u 

većoj mjeri. Najznačajnije u tom smislu su očuvanje što više površina pod 

postojećim zelenilom, propisani tretman otpadnih i atmosferskih voda prije 

upuštanja u recipijent, čime se na određeni način štiti i biodiverzitet. Veće 

negativne uticaje moguće je očekivati prilikom iskopa i nasipanja terena za 

potrebe izgradnje saobraćajnica, infrastrukture i objekata i hidrotehničkih 

objekta u akvatoriju  (ponte i mandraći).  

Plansko rješenje ne bi trebalo da ugrozi kulturna dobra u kontaktnoj zoni.  

Zaštita 

predionih 

vrijednosti 

Mogući su negativni uticaji prilikom izgradnje sa planiranim indeksima 

zauzetosti i izgrađenosti, planirane izgradnje podzemnih etaža prema 

definisanim podzemnim građevinskim linijama, arhitektonskog oblikovanja 

planiranih objekata, izgradnje  svih planiranih saobraćajnih i popločanih 

površina i izgradnje planiranih mandraća i ponti.  

OIE i EE Očekuju se pozitivni uticaji potencijalnog korišćenja obnovljivih izvora 

energije (OIE) i povećanja energetske efikasnosti (EE) objekata koji su 

planirani za izgradnju.  

Zdravlje 

stanovništva 

Doprinos zdravlju stanovništva ogleda se prvenstveno kroz implementaciju 

planskih mjera za evakuaciju otpadnih i atmosferskih voda sa tretmanom 

prije upuštanja u recipijent. To isto važi i za tretman čvrstog komunalnog 

otpada. Ovo će ostvariti pozitivne efekte, kao i sprovođenje definisanih 

mjera za zaštitu životne sredine. 

Zaštita od 

požara i 

nepogoda 

Kroz sistem prevencije od požara  se ostvaruje odgovarajućom prostornom 

organizacijom objekata i aktivnosti, adekvatnim sistemom za 

vodosnabdijevanje koje je preduslov za gašenje eventualanih požara, kao i 

obezbjeđenjem infrastrukture/prilaza za interventna vozila.  

Ekonomski 

razvoj 

Implementacija planskih rješenja će imati određeniznačaj za ekonomski 

razvoj lokalne zajednice. Realizacija ovog projekta će imati određene 

pozitivne ekonomske implikacije i mogućnost zapošljavanja u sektorima 

turizma, ugostiteljstva, usluga i građevinarstva. One se ogledaju u 

stvaranju preduslova za porast atraktivnosti i kvalitetnije dostupnosti ovog 

područja i u mogućnosti  turističke valorizacije protora u određenom obimu, 

što će direktno i indirektno uticati na ekonomski razvoj. 

Izvor: MA Consulting analize 
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Izvjesno je da realizacija planskog rješenja ima veliki broj pozitivnih uticaja na kvalitet 
životne sredine i realizaciju ciljeva održivog razvoja, ali i ne mali broj negativnih efekata na 
kvalitet životne sredine sa svim svojim posljedicama. 
 
Na osnovu analiziranog  planskog rješenja predmetne DSL i mogućih uticaja ovih rješenja 
na životnu sredinu definisane su potrebne mjere zaštite čijim sprovođenjem će se 
obezbijediti da se identifikovani negativni efekti zadrže u prihvatljivim i održivim granicama. 
U tom kontekstu definisane mjere za sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnog uticaja na 
životnu sredinu, treba ugraditi u DSL Dio sektora 22. 
 
 
Održivi razvoj u kontekstu DSL “Dio sektora 22” 
 
Prirodne karakteristike područja, stvorene vrijednosti i planski dokument predstavljaju 
osnovu za procjenu za uticaje na  životni sredinu ovog prostora i spriječavanje mogućih 
konflikata i negativnih uticaja na ovom području. 
 
Prema karakteru planiranih namjena koje će biti u okviru DSL Dio sektora 22 i postojećem 
stanju životne sredine, posebna pažnja je posvećena i mogućem uticaju na: 

 moguće zagađenje osnovnih činilaca životne sredine u planskom području i 
njegovom okruženju, 

 predione i ambijentalne vrijednosti prostora, 

 socijalne i ekonomske činioce razvoja. 
Očekuje se da će rješenja, predložena ovim planskim dokumentom, pozitivno uticati na 
vodosnabdijevanje i odvođenje fekalnih i atmosferskih voda, kao i na prikupljanje i 
evakuaciju čvrstog komunalnog otpada.  
Prirodne i ambijentalne vrijednosti područja predstavljaju važan činilac budućeg razvoja i 
identiteta ovog prostora i na njih se mora obratiti posebna pažnja.  
Sva planska rješenja moraju u maksimalnoj mjeri očuvati postojeće površine pod zelenilom i 
prirodnu liniju morske obale.  
Graditeljske intervencije u prostoru moraju biti osmišljene tako da se svojim volumenima 
uklape u postojeći ambijent (siluetu zelenila i objekata Ponte Seljanovo) i dopunjuju je. S 
obzirom na vizuelni izloženost Ponte Seljanovo, koja je jedna od važnih repera naselja 
Seljanovo i opštine Tivat vrlo je važno da arhitektura objekata i materijalizacija javnih 
površina bude na kvalitetnom i visokom nivou. 
Imajući u vidu iznijeta zapažanja, plansko rješenje se može većim dijelom ocijeniti, kao 
pozitivno u smislu održivosti, ali sa uz značajnu korekciju, kako bi se eleminisali i smanjili 
negativni uticaji na životnu sredinu. 
 

 

 

 

7. MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
    (PREDVIĐENE U CILJU SPRIJEČAVANJA, SMANJENJA ILI OTKLANJANJA    
    ZNAČAJNIH NEGATIVNIH UTICAJA NA  ZDRAVLJE LJUDI  I ŽIVOTNU   
    SREDINU,  DO KOJIH DOVODI REALIZACIJA PLANA) 

 
 

Strateška procjena uticaja propisuje setove mjera zaštite životne sredine, po sektorima, zbog 
neminovne promjene sredine i karakterističnih parametara, tokom realizacije plana, pri čemu 
će neki od bitnih činilaca sredine iz postojećeg, prirodnog stanja, pod antropogenim 
uticajima, ili zatečenog, tzv. “nultog” stanja dobiti drugi oblik, strukturu, namjenu, kvalitet ili 
kvantitet, s ocjenom trajnog ili privremenog karaktera. Mijenjanje će u nekim sektorima 
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životne sredine donijeti pozitivne promjene a u drugima negativne. To se najviše odnosi na 
resurse: zemljišta i vegetacije. I drugi prirodni činioci (slobodno zemljište, vazduh, podzemne 
vode, obalno more) biće pod jakim antropogenim uticajem, kako u toku izvođenja 
građevinskih radova, tako i u potpunoj realizaciji plana,  funkcionalnog naselja. U svim 
fazama razviijanja ovog prostora, kroz izradu projekata, građenja, kao i u funkcionisanju 
svakog dijela zahvata, potrebno je poštovanje mjera zaštite, kao recepture za tzv. princip 
“održivog razvoja”, za očuvanje prirodnih resursa što je moguće više, odnosno, radi 
smanjenja degradacije i minimiziranja trajnih negativnih posljedica.    

 
Opšte mjere zaštite 
 
U propisivanju seta mjera zaštite životne sredine po sektorima primjenjena je, kao i za 
sljedeće poglavlje „Monitoring“, aktuelna zakonska regulativa: Zakon o uređenju protora i 
izgradnji objekata, Zakon o vodama, Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini, Pravilnik o 
graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora buke i 
akustičkih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke, Uredba o klasifikaciji i 
kategorizaciji površinskih i podzemnih voda, Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim 
uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, načinu i postupku 
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadržaju izvještaja o 
utvrđenom kvalitetu otpadnih voda i drugi. 
 

Mjere tokom izrade tehničke dokumentacije (glavnih ili izvođačkih projekata i 
za izdavanje dozvola 
 

a) Glavni i izvođački projekti treba da budu urađeni u skladu s odredbama DSL „Dio 
sektora 22“ a po smjernicama za mjere zaštite životne sredine, iz DSL i ove strateške 
studije.  

b) Pri sprovođenju rješenja iz DSL, a sa ciljem spriječavanja i(ili) 
ublažavanja/smanjenja uticaja na životnu sredinu, treba se pridržavati važećih 
zakona, uredbi, pravilnika, standarda i drugih akata, koja se odnose na zaštitu 
životne sredine, ovo se naročito odnosi na aseizmičko projektovanje i zaštitu od 
požara. 

c) Zbog činjenice da granica zahvata DSL „siječe“ korito Seljanovog potoka po sredini, 
projektnu dokumentaciju za regulisanje potoka raditi na osnovu geometrije 
postojećeg korita, bez sužavanja i sa postojećom dubinom; pri tome strane korita 
treba projektovati u kamenu (nikako u betonu) sa dreniranjem ocjedne vode sa 
slivnog područja. Postojeći nagib korita mjestimično je mali za obezbjeđenje uslova 
toka bez stvaranja džepova, pa ga treba produbiti upravo u dijelu kroz zahvat DSL, 
od mosta ka moru. Dno treba projektovati po uslovima prirodnog materijala. Projekat 
treba da obuhvati čitavu širinu korita, a parametre uzeti po metodologiji „simetrije u 
ogledalu“ (obzirom da je desna strana korita i obale, od osovine, van ovog planskog 
dokumenta).   

 
Važan korak u procesu planiranja korišćenja prostora je uključivanje javnosti u proces 
odlučivanja, primjenom postojećih zakonskih mehanizama. Takođe, prije početka izgradnje, 
neophodno je jasno definisati prostor za izgradnju objekata, uključujući i pomoćne objekte i 
pristupne puteve, kako bi se izbjeglo produženje trajanja radova.  
 

Mjere ublažavanja uticaja na vazduh 
 
Mjere, koje se sprovode za ublažavanje uticaja na vazduh, zasnivaju se na preduzimanju 
preventivnih mjera kao i kroz provođenje monitoringa kvaliteta vazduha na lokalitetu. 
Ublažavanje negativnih uticaja i zaštita ogledaju se u ograničenju emisije zagađujućih 
materija saobraćaja, prelazak na alternativne izvore grijanja, korišćenje alternativnih 
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energetskih izvora: sunčeve i geotermalne energije, energije biomase i otpada, vode; zatim, 
vršenje plаnskog pošumljavanja i ozelenjаvаnja jаvnih površinа sа izgrаdnjom novih zelenih 
i sportsko-rekreаtivnih površina. 

 
Mjere ublažavanja uticaja na vode 
 
Zabranjeno je upuštanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvođenje kišne 
kanalizacije kao i upuštanje kišnice u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa 
većih manipulativnih saobraćajnih površina predvidjeti separatore ulja i taložnike na svim 
lokacijama (kako je preporuka iz DSL, faza kanalisanje otpadnih voda) gde može doći do 
rasipanja ovakvih materija i obezbijediti njihovo redovno održavanje od strane nadležne 
službe. U slučaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet propisan Pravilnikom za 
komunalne otpadne vode - potrebno je uključiti tretman tih voda, prije upuštanja u gradski 
kanalizacioni sistem po. Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda 
(Sl. list RCG, br. 27/07) i u skladu sa Zakonom o vodama (Sl. list RCG, br. 27/07). 
 
Seljanov potok, kao evidentirana “crna tačka” zahvata, mora da bude regulisan, u skladu sa 
pravilima projektovanja, ali tako da mu propusna moć ne bude umanjena u odnosu na 
prirodne parametre protoka vode i pronosa nanosa. Korito raditi kao kameno, sa 
barbakanama, radi ocjeđivanja, i sa dnom od prirodnog, nevezanog materijala, sa 
produženjem toka u more, a ukoliko se ostavi pješćano ušće tada treba nadležna služba da 
vodi posebno računa o količini erodiranog i spranog materijala i da se ušće bageriše.  
Svi kućni ispusti otpadne vode u potok, cijelom dužinom korita (i izvan zahvata ovog 
planskog dokumenta, što znači uzvodno od zahvata DSL) moraju da budu isključeni. Zato se 
preporučuje da čitavo korito potoka od izvora do ušća bude pretraženo, evidentirani svi 
ispusti, praćeno stanje ulivanja voda u njega. Isključenjem otpadnih voda, produbljavanjem 
korita i mjestimičnim povećanjem uzdužnog nagiba korita, posebno u najnizvodnijem dijelu, 
eliminisaće se efekat zabarivanja vode i mikrobiološko zagađenje, koja je činilac 
eutrofizacije, duž korita i na ušću u more.   

 
Mjere ublažavanja uticaja na zemljište 
 
Prije početka izvođenja radova treba da bude definisan zahvat svakog gradilišta i 
uspostavljena organizacija. Lokalna uprava treba da odredi lokalnu deponiju za zemlju iz 
iskopa, zeleni otpad, i o tome donese rješenje za svakog korisnika. Takođe, lokalna uprava 
preko svojih izvršnih organa (komunalne policije) treba da kontroliše da je sve iz 
Rješenja/Odluke ispoštovano u smislu : mjesta i načina deponovanja, vremena 
deponovanja, kao i korištenja mehanizacije i tretiranja na lokaciji deponije. 
 
U fazi izgradnje objekata, neophodno je izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja će 
minimalno uticati na degradaciju zemljišta. Dalje, nastali otpad, bez rasipanja, treba da bude 
odložen na predviđeno mjesto, uz adekvatno zbrinjavanje. Građevinsku mehanizaciju 
neophodno je redovno održavati, izvršiti odmah sanaciju eventualnih mjesta curenja, a u 
slučaju akcidenta hitno intervenisati u skladu sa planom mjera i aktivnosti u ovakvim 
slučajevima. Obzirom na adekvatna planska riješenja pitanja sakupljanja, odlaganja svih 
vrsta otpada spriječiće se, odnosno, ublažiti zagađivanje zemljiša. Neophodno je dati 
smjernice i preporuke za: 

 dimenzionisanje i broj kontejnera, uz poštovanje ostalih, sanitarno-tehničkih 
kriterijuma  datih propisima i standardima, 

 za recikliranje otpada ili njegove pripreme za reciklažu, 

 za evakuaciju otpada i način transporta, 

 čvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim površinama. 
 
 



STRATEŠKA PROCJENA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU ZA DSL “DIO SEKTORA 22” 

 

EKOBOKA PROJEKT D.O.O. Page 98 
 

Mjere za ublažavanje uticaja na pejzaž 
 
U fazi građenja, materijal ne treba deponovati na lokaciji gradnje, već ga utovariti i prevesti 
na unaprijed propisno utvrđenu lokaciju. Intervencije u prostoru treba što manje da 
narušavaju prirodne i ambijentalne karakteristike prostora, što će u najmanjoj mjeri dovesti 
do narušavanja vizuelnog identiteta. Lokacije gradnje objekata treba da budu ograđene 
materijalima i tehnikama koje neće uticati na izgled i vizure okolnog prirodnog predjela. 

 
Mjere za ublažavanje uticaja na na floru i faunu 
 
Prilikom pejzažnog uređenja prostora treba voditi računa da budu zastupljene autohtone 
vrste uz očuvanje već prisutnih unijetih (egzotičnih i odomaćenih) vrsta. Neophodne su i 
redovne zakonom propisane administartivne mjere kontrole. Tokom izgradnje odjekata treba 
preduzeti mjere za smanjenje buke kako bi se spriječili poremećaji aktivnosti životinja 
(reprodukcija, migriranje, gniježđenje i podizanja mladih, naročito kod ptica). Treba sprovesti 
mjere u cilju zaštite postojeće vegetacije u vidu presađivanja, kao i ozelenjavanja novih 
površina. U fazi korišćenja objekata treba preduzeti mjere za sprečavanje generisanje 
otpada, nehotično ili namjerno ubijanje životinja i uništavanje njihovih razvojnih oblika, 
nehotično ili namjerno uništavanje biljnih vrsta sječom, branjem i sl. 
U cilju zaštite posebno vrijedne vegetacije (drvoredi palmi, čempresa i dr.) potrebno je dati 
tačne parametre regulacije prostora obzirom na normu tzv.,podzemne građevinske linije koja 
može da obuhvati cijelu parcel i tako ošteti korjenski sistem naročito vegetacije.   

 
Mjere upravljanja otpadom  
 
Planer treba da zajedno sa preduzećem zaduženim za odvoženje komunalnog otpada, 
napravi plan rasporeda kontejnera sa tačnim upsustvom šta i kako može da se u njih odlaže, 
sa napomenom kako se odlaže zeleni otpad a kako građevinski, tzv. “inertni” otpad koji ne 
smije da ide na sanitarnu deponiju. 
Postojeća lokacija sa čempresima, u neposrednoj zoni obale, mora da bude prilagođena 
estetskim uslovima prostora, vegetacije, kontejneri (u postojećem stanju tri u bloku) moraju 
odatle obavezno da budu dislocirani, na udaljenost minimalno 20 m, a stabla treba da budu 
zaštićena. Dislociranje kontejnera, kao i pozicioniranje svih drugih sabirališta kućnog otpada 
sa kontejnerima je zadatak i obaveza planera, zajedno sa komunalnom inspekcijom i 
nadležnim sekretarijatom za komunalne poslove i zaštitu životne sredine. 
 
Nosilac projekta izgradnje, dogradnje, lokalno stanovništvo, ali i komunalna služba, dužni su: 
1. Da poštuju Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o ambalaži i ambalažnom otpadu, 
kao i podzakonska akta donesena na osnovu ovih zakona i Lokalni plan upravljanjan 
otpadom. 
2. Obezbijedi poseban prostor za smještanje kontejnera za otpad. 
3. Obezbijedi potrebne uslove i opremu za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno 
čuvanje različitih otpadnih materija (komunalni i ambalažni otpad, organski ili procesni otpad, 
reciklabilni materijal, otpad od čišćenja separatora masti i ulja i dr.). 
4. Da sekundarne sirovine, opasan i drugi otpad, predaje licu sa kojim je zaključen 
ugovor, a koje ima odgovarajuću dozvolu za upravljanje otpadom (skladištenje, tretman, 
odlaganje i sl). 
 

Posebne mjere zaštite životne sredine  
 

- Pri daljoj izradi tehničke dokumentacije neophodno je geodetski snimiti stabla i 
inkorporirati ih u planirano rješenje, 

- Uraditi kompletan pregled i popis dendroflore sa ocjenom zdravstvenog stanja i 
predlogom mjera revitalizacije, 
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- izbor vrsta treba da bude uglavnom od autohtonih i odomaćenih vrsta, 
karakterističnih za ovo područje, 

- Prilikom dalje izrade tehničke dokumentacije nije moguće smanjivati  površine pod 
zele nilom,  

- Prilikom pripreme i uređenja prostora, invazivne vrste, na površinama, koje su pod 
njihovim obrastom (kiselo drvo i bagrem) u potpunosti eliminisati.  

Predmetni prostor odlikuje bogat zeleni fond koji je neophodno potrebno da bude očuvan i 
unaprijeđen. U tom smislu, potrebno je sprovesti predviđene mjere ublažavanja uticaja na 
ostale segmente životne sredne, obzirom na međusobnu povezanost i uslovljenost. Treba 
periodično obnavljati biljni fond autohtonim vrstama i vrstama koje su se uspješno adaptirale, 
bez ugrožavanja postojećih. Radi zaštite biljnog fonda, a u svrhu planiranja i projektovanja 
objekata, planom su date smjernice za očuvanje vegetacije. Međutim, radi nesmetanog 
sprovođenja istih  neophodna je: 

 Odrediti uže zone unutar DSL koje treba izuzeti od bilo kakve gradnje, odnosno, 
sačuvati  ih od uticaja građenja, i to za :grupaciju čempresa, na južnoj strani (slika 
3.2.16), grupaciju alepskog bora, (slika 3.2.17.), niz kanarskih palmi uz plažu, slika 
3.2.14.), a radi kontinuirane zaštite. Na ovaj način ne bi došlo do njenjog 
fragmentisanja ili unuštenja tokom građevinskih radova.  

 Planom su date mjere za zaštitu od požara; tih mjera se treba strogo držati tokom 
izrade projektne dokumentacije., a tokom ljeta, kada je veća vjerovatnoća pojave 
požara, potrebno je organizovati službu osmatranja. 

 Za cijeli planski prostor neophodne su i redovne administrativne mjere (učešće 
ekološke inspekcije). 

 
S obzirom da iskopom zemljanih radova može doći do devastacije prirodne vegetacije i 
staništa kopnene flore u neposrednom okruženju građevinskih radova, bitno je preduzeti sve 
neophodne mjere kontrolisanog iskopa i ograđivanja autohtonog zelenila predviđenog za 
očuvanje. Zemlju iz iskopa skladištiti na deponiju van gradilišta. Takođe, posebno isplanirati 
deponiju za odlaganje plodnog površinskog sloja zemljišta. 

 Prilikom projektovanja i izgradnje pridržavati se Zakona o zaštiti od požara. 

 Uređenje objekata pejzažne arhitekture prilagoditi prirodnom pejzažu uz maksimalnu 
upotrebu autohtonih biljnih vrsta i zadržavanje vitalnih i funkcionalnih grupacija 
zelenila. 

 

Mjere ublažavanja uticaja buke 
 
U toku građenja objekata, koristiti tehnički ispravnu građevinsku mehanizaciju. Kod faznog 
izvođenja radova, zbog već izgrađenih objekata voditi računa o organizaciji gradilišta, 
korištenju građevinske mehanizacije, načinu izlaska na kolske saobraćajnice (bez zaprljanih 
točkova sa zemljom i blatom) i sa poštovanjem radnog vremena, tokom radnog dana, 
vikenda, državnih i vjerskih praznika, a u cilju principa mira i tišine na širem zahvatu, kao 
programa tzv. “održivog građenja”. 
 
U fazi korišćenja objekata, ne predlažu se dodatne mjere, osim onih koje su navedene u 
ranijim poglavljima i odnose se na regulaciju saobraćaja. 
Obzirom da se radi o nselju domicilnog stanovništva i dijelom turističkom naselju, koje je 
karakteristično po niskom nivou buke 8od vozila, spoljnje muzike) duž trase saobraćajnica 
potrebno je obezbjediti standard da nivo buke ne prelazi 55 dB(A) u toku dana i 45 dB(A) u 
toku noći. 

a) Pravilno planiranje namjere prostora, uključivanje mjera zaštite od buke u fazi projektovanja 
građevinskih objekata, ugradnja akustične izolacije u starim i novim objektima, u užem i 
širem području naselja, zadržavanje i unapređenje zelenog pojasa visoke vegetacije, ili živih 
ograda od pitosfora, duž saobraćajnica, itd.  
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U pogledu redovnog, funkcionisanja svih sadržaja unutar zahvata DSL dio sektora 22, 
potrebno je poštovanje nivoa buke po zoniranju iz Odluke o akustičnim zonama Opštine 
Tivat, broj: 0905-126/5, od 13.03.2013. Po ovoj odluci područje u zahvatu DSL 22 nalazi se 
u zoni 5.Mješovite namjene, za koju su usvojene sljedeće granične vrijednosti: 

 

Tabela  7.1. Granične vrijednosti buke u zoni 5. i zoni 2. 

Granične vrijednosti buke  Nivo buke u 

decibelima (dB)  

Nivo buke u 

decibelima (dB) 

Dnevna buka – od 7 do 19 

časova  

60  40 

Večernja buka – od 19 do 23 

časa  

60  40 

Noćna buka – 23 do 7 časova  50  35 

  

Po akustičnom zoniranju zahvat DSL je u zoni 5, ali bi više odgovarali parametri graničnih 

vrijednosti buke za zonu 2. –tiha zona u aglomeraciji, kako se vidi iz poređenja u tabeli 7.1. 

 

Zonu 5. Čine sljedeći djelovi Opštine Tivat, među kojima je i područje DSL sektor 22:   

- Lepetane (područje od bišveg vojnog kompleksa prema Tivtu)        

- Opatovo (područje iznad magistrale, od vojnog kompleksa do Bašića)  

- Donja Lastva (područje ispod magistrale i cca 50m iznad magistrale)  

- Seljanovo (područje ispod magistrale i cca 50m iznad magistrale)  

- Tivat – Centar (područje ispod magistrale, od gradskog parka do Župe i cca 50m                

iznad magistrale)  

- Župa-Bonići (područje ispod magistrale, od ulaska u kompleks Župa do              

aerodroma i cca 50m  iznad magistrale)  

- Dumidran (područje ispod magistrale i cca 50m iznad magistrale)  

- Bogišići – Đuraševići Obala (područje ispod puta Tivat – Radovići)  

- Krašići (područje ispod puta Krašići – Luštica)  

Akustično zoniranje se vrši u cilju zaštite ljudi od buke. Granične vrijednosti se ne odnose na 

buku koja nastaje u zatvorenom prostoru. Ali, za područje dijela sektora 22, odnosi se na 

zatvorene prostore ako su u pitanju diskoteke ili slične namjene prostora koja proizvode 

buku naročito u osjetljivom dijelu grada, noću. 

Mjere za zaštitu od buke su : 

1. Buka koja nastaje u zatvorenom prostoru ne smije na otvorenom prostoru preći 

propisane granične vrijednosti nivoa buke u određenoj akustičnoj zoni, date u tabeli 7.1.  

2. U akustičnim zonama je zabranjeno prouzrokovati buku iznad propisanih graničnih 

vrijednosti za navedenu akustičnu zonu.  

3. U područjima razgraničenja akustičkih zona, nivo buke u svakoj akustičkoj zoni ne smije 

prelaziti najnižu graničnu vrijednost propisanu za zonu sa kojom se graniči.  

4. Upotreba elektroakustičkih i akustičkih uređaja na otvorenom i iz ugostiteljskih objekata 

(plaže) dozvoljena je u periodu od 9,00 do 23,00 časa, pod uslovom da ne prelazi 

propisane granične vrijednosti nivoa buke u određenoj akustičnoj zoni.  

5. Izuzetno, bez obzira na akustičku zonu i odgovarajuću graničnu vrijednost, buka koja 

potiče od građevinskih radova na otvorenom prostoru, za čije je izvođenje izdata dozvola 

nadležnog organa, može prekoračiti propisanu graničnu vrijednost za 5dB, u vremenu u 

kojem se u skladu sa zakonom mogu izvoditi građevinski radovi.  
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6. U zahvatu DSL dio sektora 22, kao prvenstveno stambene zone, sa upotpunjenjem 

sadržaja turističke namjene – apartmani i sobe za izdavanje, i uglavnom sa poslovnim 

sadržajima ugostiteljstva zoni obale i plaža, ne dozvoljava se postojanje disko klubova, 

otvorenih noćnih šankova sa jakom muzikom niti sadržaja slične namjene, koji proizvode 

buku iznad 60 db. 

Mjere za ublažavanje uticaja na zonu „Morsko dobro“ i morski ekosistem 

 
Za ovaj dio životne sredine primjenjuje se sljedeća zakonska regulativa:  Zakon o vodama 
(Sl. list RCG br broj 27/07, 32/11, 47/11), Zakon o uređenju prostora i izgradnju objekata (Sl. 
List RCG br 39/13), Zakon o zaštiti prirode (Sl. list 51/08), Zakon o zaštiti mora od 
zagađivanja sa plovnih objekata (Sl. list RCG br.20/2011), Zakon o integrisanom 
spriječavanju i kontroli zagađivanja životne sredine (Sl. List RCG br 54/09), Zakon o 
morskom dobru (Sl. list RCG br 51/08). 
Predmetni planski zahvat ima direktnan kontakt sa obalom i morem. Očuvanje i zaštita mora 
i obale jesu osnovni princip poštovanja abijentalnih vrijednosti zahvata, a potom i primarni 
uslovi za ostvarenje održivog planiranja u oblasti turizma. Planom su data rješenja 
infrastrukturnih objekata i koridora koja neće narušiti stabilnost, prirodnu strukturu i izgled 
obale, odnosno, osobina mora. Međutim, neophodno je strogo poštovanje i drugih mjera, u 
ovom pojasu, kao što je očuvanje i zaštita ekosistema mora i priobalja. Regulisanje 
Seljanovog potoka je od bitnog značaja za  kvalitet mora na ušću i u priobalju. 

 
Planiranje turizma u Tivtu, odnosno, na Seljanovu i na predmetnom zahvatu rta, mora biti u  
korelaciji sa kapacitetom morskog dobra, odnosno, kapacitetom obale u pogledu namjene i 
vrste sadržaja i treba da odredi broj korisnika zaleđa i tip turizma.  
Obalno područje, kao veoma osjetljiva zona, u kojoj se sučeljavaju brojni uticaji kopna,  
kopna, vazduha i mora, mora da ima integralno upravljanje. Potrebno je slijediti sljedeći set 
mjera:  

 Uspostavljanje monitoringa za praćenje parametara stanja, kao važna i nezaobilazna 
mjera, za utvrđivanje trofičnosti morske vode u priobalju, eventualnih promjena 
osobina, u samom priobalju, tako i u dubljim pojasevima mora, koji mogu  ukazati  na  
eutrofikaciju  morskog  ekosistema i na izmjene geološke i morfološke strukture dna 
(monitoring vode na kupalištu pješčane plaže I na ušću Seljanovog potoka u more). 

 Fenomen eutrifikacije – cvjetanje mora, zavisi od sadržaja nutrijenata, ali i 
temperature vode i produkcije fito i zooplanktona, koji značajno utiču na koncentraciju 
hlorofila u vodi. 

 Uspostavljanjem jedinstvenog informacijskog sistema za prikupljanje podataka i za 
praćenje održivog razvitka u obalnim područjima. 

 Plaže, kupališta se mogu formirati samo kao dopuna mjerama za zaštitu postojeće 
obale od erozije. 

 
Radove izvoditi s kamenom (bez zemlje ili mulja) i bez nasipanja podmorja zemljom i 
prašinom. Radove treba izvoditi u kontinuitetu i završiti eventualno nasipanje u što kraćem 
roku. Sve eventualne armiranobetonske elemente koji se mogu izvesti na kopnu izvan 
mjesta zahvata ugraditi kao gotove. Prilikom betoniranja u moru, pažljivo postaviti oplate 
kako bi se spriječilo curenje betona u more.  
Prilikom eventualne izgradnje gatova, pontona ili lukobrana treba posebno voditi računa o 
mogućem zagađenju mora, te predlažemo pažljivo planiranje izvođenja radova uz obavezne 
mjere zaštite. Naime, treba spriječiti svako odbacivanje otpada u more, korišćenje 
deterdženata (naročito organiskih jedinjenja - nitrata i fosfata) kao i unošenje bilo kakvih 
otpadnih materija. 
Tokom izgradnje i upotrebe objekata koji su planirani, neophodno je osigurati bezbjednost, 
na način da izgradnja objekata i njihovo korišćenje ne ugrožavaju higijenu ili zdravlje i 
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bezbjednost radnika, korisnika ili susjeda, niti da uzrokuju prekoračenje dozvoljenih 
graničnih vrijednosti uticaja na životnu sredinu ispuštanjem opasnih supstanci u potok, 
otvora u tlu, jame, more i površinske vode. Neophodno je osigurati održivo korišćenje voda 
zasnovano na dugoročnoj zaštiti raspoloživih vodnih resursa, osigurati očuvanje prirodnih 
svojstava zemljišta, očuvanje kvaliteta, količine i dostupnosti vode, uključujući i kvalitet 
morske vode.. 
Utvrđivanje i praćenje stanja životne sredine u cilju očuvanja iste treba sprovoditi redovnom 
dinamikom. Analize bentoskih biocenoza, o kojima je bilo riječi u analizi postojećeg stanja, 
bioekološkim faktorima, predstavljaće osnovu (nulto stanje) za komparaciju sa budućim 
stanjem.  
Predlaže se obavezno poštovanje međunarodnih konvencija i organizacija kojima je Crna 
Gora pristupila, među kojima su najznačajnije: 

a. Barselonska konvencija (Konvencija o zaštiti Sredozemnog mora od zagađenja) 
b. Međunarodna konvencija o prevenciji zagađenja s brodova, 1973, modifikovana  

Protokolom iz 1978. koji se odnosi na isto, izmijenjena fakultativnim aneksima I do 
V,(MARPOL 73/78); 

c. Konvencija o sprječavanju zagadjivanja mora otpacima i drugim materijama, od 29. 
decembra 1972.  

d. Konvencija o prevenciji zagađenja mora izlivanjem otpada i drugih materija, 1972, 
(LC 1972); 

 
 
 

8. PRIKAZ MOGUĆIH ZNAČAJNIJIH PREKOGRANIČNIH UTICAJA  

Zahvat DSL “Dio sektora 22” nalazi se u opštini Tivat, unutar zaliva Boke Kotorske, pa tako 

bez direktnog kontakta sa otvorenim morem ili kopnenim pograničnim dijelom sa 

Republikom Hrvatskom. Ocjenjuje se da realizacija planskog rješenja, datog kroz DSL neće 

imati značajan uticaj na granično i prekogranično područje. 

 
 

9. .PROGRAM PRAĆENJA STANJA ŽIVOTNE SREDINE (MONITORING) 

U skladu sa lokacijom, koja je predmet Plana, DSL, monitoring po zakonskoj regulative 
za sadržaj Strateške procjene uticaja na životnu sredinu, predviđa procjenu potrebe 
praćenja stanja životne sredine, po parametrima. Monitoring se organizuje po sektorima 
životne sredine. 

Monitoring kvaliteta vazduha 

Monitoring kvaliteta vazduha mora da bude uspostavljen, u skladu sa Evropskom 
direktivom o procjeni i upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES). 
Predlaže se po jedno kontrolno mjesto na primarnoj saobraćajnici u Tivtu, i 
povremeno (jednom godišnje, u vrijeme ljetnje sezone) mjerenje unutar samog 
predmetnog područja. Obzirom da neće biti nikakvih aktivnih emisija zagađujućih 
materija u vazduh, osim izduvnih gasova od automobile, to je predviđen minimalan 
monitoring. I takav, mora da bude usklađen sa zakonom, pa je potrebno  pratiti 
zakonom propisane indikatore (imisijske koncentracije). Vrijednosti pratiti u odnosu na: 
Zakon o kvalitetu vazduha („Službeni list RCG“, br. 48/07) i Pravilnik o emisiji 
zagađujućih materija u vazduh („Službeni list RCG”, br. 25/01). 

 
Monitoring treba vršiti povremeno, a za slučaj utvrđivanja povećanih vrijednosti, treba 
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preduzeti mjere spriječavanja rada lokalnih zagađivaĉa, usmjeravanje saobraćaja u 
jednom pravcu, zabranu saobraćajnog prometa kroz zonu.  

Monitoring nivoa buke 

Monitoring nivoa buke treba sprovoditi periodično, sa većim brojem kontrolisanja 

buke u toku ljetnje sezone, u zoni turizma, barova na plaži. Monitoring intenziteta 

buke pratiti u odnosu na: Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list CG“, 

br. 28/11), Pravilnik o granicnim vrijednostima nivoa buke u životnoj sredini („Službeni 

list RCG”, br. 75/06), Uredbu o zaštiti od buke („Službeni list RCG”, br. 24/95, 42/00). A 

u skladu sa parametrima iz Rješenja o akustičnim zonama Opštine Tivat (od 

18.03.2013.). 

Monitoring upravljanja otpada 

Upravljanje otpadom treba da bude u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl. 
list Crne Gore“, br. 64/11 od 29.12.2011). Kontrolisanje upravljanja treba sprovoditi 
kontinuirano. Planeri definišu lokacije za lokalne kontejnere a monitoringom se 
kontroliše dinamika pražnjenja i odnošenja otpada, kao i krajnja dispozicija ili reciklaža. 
Operativnost pražnjenja i odnošenja otpada treba da obavlja preduzeće ovlašćeno za 
takav posao (sada je to “Čistoća” A.D). Monitoring treba da provodi komunalna policija. 

Monitoring za stanje biodiverziteta 

Neophodnost praćenja stanja biodiverziteta, posebno stanja vegetacije, očuvanja 

njene kompaktnosti i funkcionisanje najznačajnijih /najvrednijih područja, inspekcijski 

nadzor i praćenje stanja zaštićenih biljnih vrsta (eukaliptus, palme, čempresi i dr.) 

treba dugoročno da obezbjedi funkcionisanje živog svijeta, koji je vezan za ovu 

komponentu biodiverziteta predmetne lokacije i šireg područja zahvata plana. 

 

Monitoring izvora zagađenja 

Potrebno je pratiti kvalitet i kvantitet otpadnih voda, shodno načinu, dinamici i 
parametrima datim u Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje 
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta 
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu 
otpadnih voda (''Službeni list CG'', br. 45/08). 

Monitoring priobalnog mora 

Utvrđivanje i praćenje stanja životne sredine u cilju očuvanja iste treba sprovoditi redovnom 
dinamikom. Analize bentoskih biocenoza koje su sastavni dio ove studije predstavljaće 
osnovu („nulto” stanje) za komparaciju sa budućim stanjem, što znači da treba uspostaviti i 
provoditi monitoring prema sledećem programu: 

1. Batimetrijske i hidrodinamičke karakteristike šireg područja zahvata  
2. Fizičko-hemijske karakteristike morske vode i sedimenta na široj i užoj lokaciji 

zahvata. 
3. Sanitarni (mikrobiološki) kvalitet morske vode i ušća rijeke Nemile u more (uža i 

šira lokacija) 
4. Primarna organska produkcija (uža i šira zona) 
5. Kvalitativni sastav riblje mlađi i ihtioplanktona u užoj i široj zoni zahvata 
6. Bentoske fito i zoocenoze u širem okruženju predviđenog zahvata (metoda 

vizuelnog cenzusa – autonomno ronjenje). 
Predlaže se obavezno poštovanje međunarodnih konvencija i organizacija kojima je Crna 
Gora pristupila, među kojima su najznačajnije: 

 Barselonska konvencija (Konvencija o zaštiti Sredozemnog mora od zagađenja) 
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 Međunarodna konvencija o prevenciji zagađenja s brodova, 1973, modifikovana  
Protokolom iz 1978. koji se odnosi na isto, izmijenjena fakultativnim aneksima i do 
V,(MARPOL 73/78); 

 Konvencija o sprječavanju zagadjivanja mora otpacima i drugim materijama, od 29.  
decembra 1972.  

 Konvencija o prevenciji zagađenja mora izlivanjem otpada i drugih materija, 1972, 
(LC 1972); 

Preporučuje se provođenje monitoringa vode na kupalištu u zahvatu ove DSL, i na ušću 
Seljanovog potoka u more, bar jednom godišnje, u ljetnjem periodu, uz postojeći monitoring 
plaža, da bi se pratila situacija sa parametrima eutrofikacije.  
 

Monitoring i za druge elemente životne sredine i / ili parametri / 
Indikatori stanja za koje se nađe opravdanje za uključivanje u Program monitoring su: 
eventualna pojava radona, monitoring eutrofikacije mora, kvalitet zemljišta  i td. 
 
 
Obaveze nadležnih organa 
Državni organi, organi lokalne uprave, institucije, ovlašćene i druge organizacije, dužni su 
da redovno, blagovremeno, potpuno i objektivno, obavještavaju javnost o stanju životne 
sredine, odnosno o pojavama koje se prate u okviru monitoringa, kao i o mjerama 
upozorenja ili razvoju zagađenja, koja mogu predstavljati opasnost za život i zdravlje ljudi, u 
skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine i drugim propisima.  
 
 
 
10. REZIME 
 
Za potrebe planskog dokumenta Državna studija lokacije “Dio sektora 22” korištene su 
smjernice iz planskih dokumenata višeg reda: 

 Prostornog plana Crne Gore (PPCG) i Prostorni plan područja posebne namjene za 
morsko dobro (PPPNMD) 

Iz korpusa planova nižeg reda poslužila je analiza parametara iz Prostorno-urbanističkog 
plana opštine Tivat (PUP Tivat) i Detaljni urbanistički plan (DUP) “Lastva – Seljanovo – Tivat 
– Gradiošnica - izmjene i dopune”. 
Kontaktna područja predmetnog Plana definisana su urbanističkim planovima: 

 sa zapada –DUP „Lastva Seljanovo Tivat Gradiošnica“ 

 sa sjevera – DUP „Seljanovo“ 

 sa juga – DSL Arsenal, Izmjene i dopune 

 Istočna granica DSL-a je more. 
 

Zahvat, koji tretira DSL „Dio sektora 22“, nalazi se u opštini Tivat, u katastarskoj opštini  
Tivat. Površina zahvata plana je cca 2,87 ha na kopnu i 7,81 ha na moru (ukupna 
površina zahvata plana 10,68 ha).  

 
Na osnovu Programskog zadatka, „Dio sektora 22“ jeste prostor naseljske strukture 
Seljanovo. Definisani zahvat obuhvata uređeno kupalište i naseljsku stukturu. Na prostoru 
zahvata planer je dao urbanističko rješenje u vidu progušćavanja postojeće izgradnje, uz 
obezbjeđivanje slobodnih i zelenih površina i očuvanje (autentičnog) pejzaža. Zadatak je da 
izgradjene strukture naselja treba da imaju savremeni izraz prepoznatog i autentičnog 
tradicionalnog izgleda. Programskim zadatkom je zahtjevana posebna pažnja za razvoj 
infrastrukture, s mogućnostima implementiranja standarda ekološke i energetske održivosti i 
visokog stepena autonomnosti.  
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Obrađivač SPU za DSL „Dio sektora 22“ je „Ekoboka projekt“ d.o.o. na osnovu Ugovora broj 
12-2077/8, od 17.12. 2015. Između Ministarstva održivog razvoja i turizma i preduzeća 
„Ekoboka projekt“ d.o.o. 

 
Odnos parametara postojećeg i planiranog rješenja za DSL “Dio sektora 22” je: 

Površina  zahvata (m2): 28 699 

Površina urbanističkih parcela (m2): 19.607 
Broj urbanističkih parcela: 21, komparacija postojećeg i planiranog 

Gustina stanovanja:                                41 st/ha  61 st/ha 

Površina prizemlja objekata :                3.353 m2 3.728 m2 

Brutto razvijena površina objekata.      4.796 m2 6.463 m2 

Broj stanovnika:                                             134 150 (korisnika 176) 

 

Parametri novog planskog rješenja su:  

Povšina urbanističkih parcela (m 2) 19.369 

Broj urbansitičkih parcela 24 

Max. građevinska površina pod objektima (m2) 3.728 
Max. bruto građevinska površina (m2) 6.463 

Brutto građevinska površina (SMG) stanov. 
malih gus. (mggustigustina 

5.240 

Brutto građevinska površina centralne 
djelatnosti (m2) 

1.193 

Broj stambenih jedinica 54 

Broj stanovnika 150 

Broj zaposlenih 26 

Ukupan broj korisnika 176 

Index zauzetosti 0.13 

Index izgrađenosti 0.23 

Gustina naseljenosti (stanovnika/ha) 52 

Gustina naseljenosti (korisnika/ha) 61 
 

Plansko rješenje se odnosi na dogradnju postojećih objekata, ali i građevinske radove na 
uređenju saobraćajnica, obalne šetnice, plaza, ponti i infrastrukture, od kojih je najznačajnija 
izgradnja nove lokalne trafo stanice. 
 

U poglavlju 3. date su karakteristike prirodne sredine. Po pedološkoj ocjeni stanja, zemljište 
na rtu Seljnovo je karbonatni silikat, koji je pretrpilo antropogene uticaje. To nije područje 
namjenjeno poljoprivrednom korišćenju, ni kvalitetom ni kvantitetom. Ali to jeste područje koje 
je gotovo u cjelosto pogodno za rast vegetacije. U ovom slučaju su to razne parkovske kulture. 
Vegatacija je bujna i raznovrsna. Analiza stanja pokazuje postojanje: palmi, eukaliptusa, 
oleandara, agruma, čempresa, čak i lipe i samonikla stabla bagrema i drugog rastinja. Pored 
parkovskih površina, ima dosta i neuređenih parcela, posebno vegetacije javnih površina. 
Takođe, crveni surlaš, insekt koji uništava palme, ovdje je na nekoliko primjerakam pokazao 
svoje štetno djelovanje. 
Osim pojedinačnih stabala ili manjih grpacija, nema zakonom zaštićenih florističkih primjera. 
U pogledu seizmičke aktivnosti, područje je u pojasu IX zone, što nameće posebne, a stroge 
uslove projektovanja i građenja objekata. Takođe, teren je skoro u ravini, sa visokim nivoom 
podzemnih voda, što je naročito od značaja u kišnom periodu. 
 
Najznačajnije “crne tačke” područja rta Seljanovo, analizirane su u pooglavlju 4. i to su :  
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 Neregulisan Seljanov potok, mali podužni nagib korita potoka od saobraćajnice ka 
ušću, eutrofija mora na ušću i vode u koritu potoka, uliv otpadnih voda u potok 

 Slabo razvijena mreža kanala za površinsku odvodnju 
 Mjestimično neuređene zelene površine, na privatnim posjedima i javnim 

površinama.  
 Prisutnost crvenog surlaša (Rhynchophorus ferugineus) i uništavanje palmi. 
 Neuređena obala sa malim pontama,  
 Obalna šetnica sa vizurama ka Porto Montenegro je neuređena 
 Nepostojanje mreže sistema protivpožarne zaštite. 
 Divlje deponije za odlaganje krutog otpada u potok i u more 

Rješavanje ovih “crnih tačaka” i pretvaranje zahvata u potpuno uredno područje, sa 
namjenom stanovanja, snaženja turističke privrede i ugostiteljstva, opravdava izradu 
planskog dokumenta DSL-a. 
 
U pogledu analize najbitnijih parametara životne sredine, na osnovu snimanja stanja 
zaključujemo da je kvalitet vazduha dobar, takođe, more i priobalje, kao i kvalitet morske 
vode, u tom dijelu su pod snažnim antropogenim uticajem. Analize stanja mora u nešto 
dubljim slojevima litorala, na osnovu zaranjanja, su pokazale relativno dobro stanje, u 
kvalitativnom i kvantitativnom smislu. 
 
Opšti i posebni ciljevi životne sredine obrađeni su u poglavlju 5. Tabelarnim prikazom data je 
analiza planskog rješenja. Suština strateške procjene jeste bavljenje pozicioniranjem rješenja 
iz planskog dokumenta u kontekstu raznih sektora životne sredine. Pri tome se sumiraju 
parametri životne sredine u varijantama: A) zadržavanje postojećeg stanja, bez razvojnog 
programa i B) varijantno rješenje razvijanja prostornih mogućnosti. 
 
U poglavlju 6. obrađeni su mogući uticaji, pozitivni i negativni efektiplanskog rješenja na 
sektore i parametre životne sredine, primjenom metodologije tabelarnih prikaza. 
Ciljevi strateške procjene su: 
Ciljevi SPU 
2. Očuvati i unaprijediti kvalitet voda 
2. Očuvati kvalitet vazduha 
3. Očuvati i unaprijediti kvalitet zemljišta 
4. Smanjiti izloženost stanovništva 

povećanom intenzitetu buke 
5. Očuvati biodiverzitet i prirodna dobra 
6. Očuvati i unaprijediti predione i 

ambijentalne vrijednosti prostora 
7. Zaštiti nepokretna kulturna dobra 
8. Unaprediti sistem evakuacije otpada 

9. Smanjiti emisiju gasova staklene bašte 
10. Zaštiti i unaprediti zdravlje 

stanovništva 
11. Zaštita od akcidenata 
12. Podsticati ekonomski razvoj i 

zaposlenost 
13. Unaprediti službu za zaštitu 

životne sredine, informisanje i 
monitoring 

 
Mjere zaštite životne sredine, kao set mjera koje se propisuju za sektore životne sredine, kao 
preventivne i mjere koje se odnose na izvođenje građevinskih radova i funkcionisanje 
zahvata sa planiranim namjenama prostora i potpunom opremljenošću komunalnom 
strukturom. 
 
Monitoring je sistem praćenja funkcionalnog sistema u cilju smanjenja ili nedozvoljavanja da 
se razvijaju negativni efekti planskog rješenja, u raznim segmentima životne sredine. 
Monitoring se propisuje u okviru zakonskih mogućnosti i vezuje se na zakonsku regulative. 
 
Od ovog zahvata neće biti prekograničnih uticaja, a zaključci SPu su dati u sljedećem 
poglavlju. 
 
 
 



STRATEŠKA PROCJENA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU ZA DSL “DIO SEKTORA 22” 

 

EKOBOKA PROJEKT D.O.O. Page 107 
 

 
11. ZAKLJUČCI STRATEŠKE PROCJENE UTICAJA ZA DSL  
 
Predmetni zahvat DSL “Dio sektora 22” nalazi se u opštini Tivat, u zahvatu Morskog dobra, kao 

posebno osjetljivo područje, mora, priobalja i gravitirajućeg kopna, koje iziskuje mjere zaštite i 

adekvatan monitoring upravljanja u prostoru. 

Predmetni zahvat je urbanizovana površina sa svim elementima osnovnog komunalnog 

opremanja, ali i sa identifikovanim problemima, koji nameću zadatak izrade planskog 

upravljanja prostorom preko novog planskog dokumenta (DSL) i sa procjenom uticaja 

postojećih struktura i planiranih aktivnosti na životnu sredinu. 

Uticaj  izgradnje i korišćenja objekata najveći efekat će imati na postojeću vegetaciju i živi 
svijet, čije se stanište nalazi na samoj lokaciji i u njenoj neposrednoj blizini, kao i na vrste 
koje tu povremeno borave. Tokom izgradnje doći će do remećenja aktivnosti živog svijeta, 
naročito ukoliko se izgradnja odvija u vrijeme njihove reprodukcije ili migriranja. Veći nivo 
buke, narušavanje strukture postojećeg staništa, generisanje otpada i izmjene pejzaža  su 
faktori koji će imati negativan efekat.  
Period nakon izgradnje tj. u fazi korišćenja objekata može imati negativne uticaje, kao što je 
generisanje otpada, nenamjerno ili namjerno uništavanje faune i njihovih razvojnih oblika, 
uništavanje biljnih vrsta sječom, branjem, gaženjem ili sakupljanjem dekorativnih vrsta na 
samoj lokaciji ili na području oko predmetne lokacije. 
 
Ključni zadatak je uređenje Seljanovog potoka, kao “hot spot” tačke cijelog zahvata, u 

ekološkom smislu, ali i estetskom, pa i ekonomskom, jer ukoliko bi ostao takav, potok i ušće 

značajno bi umanjili vrijednost zemljišta i lokacija u okruženju, kao i sa umanjenim efektom na 

turističku privredu. SPu daje mjere za njegovo uređenje, kao smjernice za buduće projektante. 

Tlo zahvata je relativno nisko (0,00-3,00 mnm) a nivo podzemnih voda je visok.  Zagađivanje 

podzemnih voda je očekivano, jer se hidrogeološki akfiveri nalaze u dometu mogućih 

ut ica ja zagađenja. Morska voda, neposredno uz obalu rta, po istraživanjima osnovnih 

fizičko-hemijskih parametara vode, na ispitivanim bliskim lokacijama, kada je tempetratura 

mora bila u raponu 21.4 °C - 22.1 °C na površini, s malim rasponom i u pridnenom sloju na 

dubini od 2 m, raspon temperature 21.5-21.8 °C, ukazuje da je došlo do miješanja vodenih 

masa, tako da su temperature ujednačene na svim istraživanim pozicijama, s obzirom na 

vrijeme uzorkovanja i analiziranja (druga polovina septembra). To ukazuje da su 

koncentracije nitrata, nitrita i drugih organskih primjesa takve da se zaključuje da, uz 

komparaciju sa ranijim ispitivanjima i posmatrajući vrijednosti nutrijenata zajedno sa ostalim 

fizičko-hemijskim osobinama morske vode, jesu tačke gdje nema antropogenog zagađenja, 

izuzimajući fizička zagađenja odnosno nekontrolisano formiranje vještačkih kupališta.  

Na istraživanom lokalitetu je konstatovano prisustvo ukupno 85 marinskih vrsta i to: 19 algi, 
50 beskičmenjaka i 16 vrsta riba. Moguće je da bi detaljnije istraživanje mora pokazalo i veći 
broj vrsta. To govori o relativno dobro očuvanoj životnoj sredini na ovom području, u dubljim 
slojevima mora i podmorja litorala. Stanje biodiverziteta u plitkoj obalnoj zoni je devastirano 
u visokom stepenu, antropogenim uticajem.  

I pored toga što će planirani radovi na ponti Seljanovo fizički uništiti dio flore i faune kao i još 
uvijek donekle sačuvana prirodna staništa koja su bila pogodna za određeni broj vrsta, može 
se, ipak, zaključiti, da to neće drastično uticati na opstanak vrsta u širem smislu. U slučaju 
upotrebe prirodnih materijala to bi trebalo da rezultaira stvaranjem novog adekvatnog 
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habitata za vrste koje zahtijevaju čvrstu podlogu i koje sada naseljavaju supralitoral i gornje 
slojeve mediolitorala, u zoni koja još nije potpuno devastirana.  

Za dublje slojeve mediolitorala i infralitorala glavni problem biće za vrijeme izvođenja radova 
kada će doći do smanjene prozirnosti vode. To će imati negativan uticaj na biljni svijet i 
sesilne organizme. S druge strane, očekuje se relativno mali obim radova, pa bi trebalo i da 
negativni efekti, izazvani smanjenom prozirnošću vode, budu kraćeg vremenskog trajanja, i  
neće imati ozbiljnijeg negativnog efekta na floru i faunu. 

Akustično zagađivanje je prisutno u neposrednom okruženju puta,  saobraćajn ice,  

kao i  kupal iš ta,  u b l iz in i  p lažnog bara i  restorana uz obalu , a dalje se mogu 

očekivati zagađenja bukom t o k o m  i z v o đ e n j a  g r a đ e v i n s k i h  r a d o v a .  

Elektromagnetna zagađenja (nejonizujuća zračenja koja nisu mjerena) a javljaju se u zoni 
dalekovoda, trafostanica i repetitora mobilne telefonije i TV. 
 

Kruti otpad, koji se javlja u vrijeme izgradnje, predstavlja građevinski otpad inertnog tipa 
(šut, malter, kamena drobina i sl) i  javlja se, uglavnom, u zoni objekata u izgradnji. 
Komunalni otpaci mogu biti deponovani (kontejneri) ili rasuti, a za to je presudna uloga   
stanovništva i turista, i njihovo nekontrolisano bacanje.  
Vegetacija na zahvatu je izmijenjena u odnosu na prirodnu datost. Antropogenog je porjekla, 
bar u 80% površine, kad se givori o uređenim zasadima, bilo u pojasu saobraćajnica i obale, 
bilo na privatnim parcelama. Čitav prostor je isparcelisan i uočava se dosta zelenila, najviše 
ukrasne vegetacije. Zstupljene su različite vrste drvenastih biljaka (palme, čempresi, alepski 
bor, eukaliptusi, naranče, oleandar, i  dr ..), kao i jedan broj  lijepo uređenih površina, sa 
redovnim održavanjem, koje su zasađene: ružama, oleandrima, pitosporom ili uredno 
održavanom travom. Međutim, primjećeno je nekoliko primjera starih, visokih palmi, koje je 
napao crveni surlaš, pa su preostala samo debla, kao svojevrsni stubovi. Ovaj insekt je velika 
opasnost za palme i treba sistematski prići brizi za palme i uništavanje crvenog surlaša.  
 
Prepoznat je set komunalnih problema na zahvatu, koji su predmet tehničkog upravljanja, a 
koji su lako rješivi i to treba da bude zadatak planskog dokumenta. 
 
Izgradnja objekata infrastrukture i suprastrukture za sobom povlači degradaciju pejzaža i 
devastaciju zemljišta i biljnog pokrivača. 
 

U okviru planskog područja nema zaštićenih objekata prirode, ni kulturnih dobara. To 
ne znači da prilikom radova ne mogu da se nađu arheološki objekti i artefakti, o čemu 
treba posebno voditi računa. Takođe, možemo da kažemo da ima dosta objekata 
interesantnog arhitektonskog oblikovanja koji zaslužuju zaštitu autorskog projektovanja. 
 

Očekuju se pozitivni uticaji potencijalnog korišćenja obnovljivih izvora energije (OIE) i 
povećanja energetske efikasnosti (EE) objekata koji su planirani za izgradnju. To se, 
naročito odnosi na nove objekte, odnosno, dogradnje. 
 
Suština plana je u dogradnji postojećih objekata i, eventualnim, supstitucijama, većim 
objektima, na istim parcelama. Na zahvatu nema i neće biti značajnih emisija zagađujućih 
upstanci, osim osnovnih supstanci koje se produkuju u svakodnevnom životu : upotrebljene 
vode, ekskrementi, pale i otekle kišne vode, stvaranje zelenog otpada, odnosno, zemlje iz 
iskopa, šuta i građevinskog materijala i ambalaže, u vrijeme građenja objekata- dograđivanja. 
 
Svi, ili skoro svi uticaji (osim djelovanja na more), od značaja su za lokalnu sredinu, ali ne i za 
šire područje. 
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DSL omogućava povećanje izgrađene površine i glavna odlika planskog rješenja, može se 
reći i zamjerka po Programskom zadatku, jeste povećanje zauzetosti i stepena izgrađenosti 
na parcelama. Međutim, to su odnosi 0,3/0,6 koji se uklapaju u direktive planova većeg reda 
(PP Crne Gore, PUP Tivat). Iako su takva proširivanja “pokrivena” zahtjevima vlasnika 
zemljišta i postojećih objekata, osim ekonomskog razloga, teško je naći neko drugo 
opravdanje. Činjenica da će se iz naknade od građevinskih dozvola obezbijediti sredstva za 
komunalno opremanje i uređenja zahvata, donekle opravdava ovakva planerska rješenja.  
Mjerama zaštite, posebno, zaštite vegetacije, treba maksimalno posvetiti pažnju, jer je 
vegetacija jedna od primarnih odlika ambijenta cijelog zahvata. 
 
Od ovog zahvata, neće biti prekograničnih uticaja, iz razloga dovoljne udaljenosti od 
graničnog područja, a i zato što se na zahvatu neće događati emisije negativnih uticaja : 
mirisa, buke, otpadnih materija, a da to ne bude ukalkulisano u sistem komunalnih 
djelatnosti opštine Tivat.  
 
Kao već definisana urbana sredina, za ovaj zahvat pod DSL, sugestija je Obrađivača SPU-a  
potrebno je uraditi intervencije u prostoru u smislu komunalnog uređenja, uređenja  
saobraćajnica, mjesta za kontejnere, urediti obalnu šetnicu, asfaltirati sve prilazne staze, 
označiti svu vrijednu vegetaciju i zaštiti je od oštećenja, provoditi monitoring po 
najznačajnijim parametrima životne sredine, urediti plaže, regulisati i urediti korito 
Seljanovog potoka. Međutim, potrebno je označiti svu visoku vegetaciju, popisati je i uraditi 
njen katastar. Međutim, gradnja na urbanističkim parcelama, iako u smislu dogradnje, bitno 
će uticati na izmjenu ambijenta sredine. Postojeće ljupke vikendice (spratnosti P i P+1) 
pretvoriće se u mnogo veće objekte, što će značajno promijeniti imidž sredine, bez obzira 
što koeficijenti izgrađenosti ostaju u okviru zakonskih normi.  
Treba voditi računa da takvi objekti ne nadvisuju vegetaciju i da budu što je moguće 
više zaklonjeni od pogleda s ulice, odnosno, s mora. Zato se post festim, postavlja 
pitanje potrebe za izradom jednog ovakvog planskog dokumenta koji može 
sušestveno da izmijeni strukturu i ambijentalne vrijednosti, jednog, relativno malog 
zahvata, od svega 2,8 ha, kada i njegovo priobalje može da izmijeni namjenu ukoliko 
se ne iskontroliše izgradnja ponti i broj privezišta limitira. To je, zapravo, sušestveno 
pitanje tumačenja razvoja prostora. 
 

 
12. PRILOZI 
 
Izvod iz DSL “Dio sektora 22”, prilog : NAMJENA POVRŠINA 
Izvod iz DSL “Dio sektora 22”, prilog:  PLAN PEJZAŽNOG UREĐENJA 
 
 
 
 


